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DEBOGOTADLC.
SECRETARIA DE PLANEAGION

30 ABR. 2019
RESOLUCION No. 0576 DE 2018

“Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO, ubicado en la Localidad No. 19
CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital y se modifican parcialmente las Resoluciones No.
1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1.993”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

Iin ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por los numerales 3 y 5 del
articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, articulo 30 del Decreto Distrital 476 de 2015 y
los literales h), n) y fi) del articulo 4 del Decreto Distrital 016 de 2013y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial — POT,
define la legalizacion como: ‘(...) el procedimiento mediante el cual la Administracién Distrital
reconoce, aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacion, para los desarrollos humanos
realizados clandestinamente que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion a la fecha de
expedicion del presente plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad nacional.”.

Que mediante el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, se compilaron los articulos 122 y siguientes
del Decreto Nacional 564 de 2006, relativos a la legalizacion urbanistica de asentamientos
humanos, modificado parcialmente por el Decreto Nacional 1203 de 2017, en lo que respecta a la
definicion de la legalizacion.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo
17 de Decreto 1203 de 2017, se facultd a la Administracion Distrital para reconocer la existencia
de los asentamientos humanos constituidos por viviendas de interés social, aprobar los planos y
expedir su reglamentacion urbanistica.

Que en cuanto al procedimiento aplicable, sefiala el paragrafo del articulo 34 del Decreto
Distrital 476 de 2015 que: “Los desarrollos que cuenten con auto de inicio de la Secretaria Distrital de
Planeacion con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Decreto, continuardn su tramite bajo
las normas vigentes al momento de la expedicion de dicho auto”, en esa medida, teniendo en cuenta
que el Auto de Inicio del tramite de legalizacion fue emitido el 16 de agosto de 2016, esto es, con
posterioridad a la expedicion del citado Decreto Distrital 476 de 2015, a la presente actuacion le
es aplicable el trdmite previsto en el mencionado Decreto.
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital y se modifican
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993”

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077|de 2015 y como
prueba para establecer la fecha de ocupacion del asentamiento, el desarrollo cuenta con la
Aerofotografia No. 89 del vuelo SAV-415 con fecha de toma 6 de febrero dé 1998, certificada

por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, — IGAC, que evidencia la existencia del desarrollo
“Tesoro Tesorito”.

Que teniendo en cuenta lo anterior, el desarrollo “Tesoro Tesorito” se reglamentard bajo los
parametros normativos del Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto Distrital 190 de 2004, el
Decreto Distrital 439 del 30 de diciembre de 2004, mediante el cual se reglament6 la Unidad de
Planeamiento Zonal No. 68 Tesoro ubicada en la Localidad de Ciudad Bolivar y demas normas
vigentes aplicables sobre la materia.

Que a la Secretaria Distrital del Habitat conforme al literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital
121 de 2008, se le asigné la funcion de coordinar la operatividad del proceso de legalizacion y
regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrite Capital, previo a
la presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion para su aprobacidn o improbacion,
conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

Que los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan a la
Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios la funcioén de “a. Realizar los
estudios urbanisticos para la legalizacion y/o regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de
origen informal y presentarlos a la comunidad” y “b. Elaborar la reglamentacion urbanistica de los
desarrollos a legalizar y/o regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de arigen informal y los
respectivos proyectos de los actos administrativos (...)".

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se realizaron inspecciones oculares a terreno por parte de la Secretaria Distrital del Habitat
y la Secretaria Distrital de Planeacion, entidades que determinaron las condicignes del desarrollo
en las Actas de Visita a Terreno del 22 de febrero de 2011 y del 8 junio de 2016,
respectivamente.

Que de acuerdo con el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en el Acta de
Visita a Terreno del 22 de febrero de 2011, la Secretaria Distrital del Hébitat constatd que el

desarrollo “Tesoro Tesorito”, presenta una estructura urbana definida y una consolidacion del.
97.6 %.
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Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en
concordancia con el literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, a través de la
radicacion 1-2013-12307 del 03 de marzo de 2016, la Secretaria Distrital del Habitat aporto la
documentacién necesaria para continuar el tramite de legalizacion del desarrollo “Tesoro
Tesorito”.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria
Distrital del Habitat informd a través del aviso publicado en el periodico “El Espacio” los dias
16, 17 y 18 de octubre de 2010 y mediante la instalacion de una valla en la Calle 80 A No. 18D —
45 Sur, el dia 21 de octubre de 2010, sobre el tramite de legalizacion del desarrollo en mencion.

Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015, mas del cincuenta y uno por ciento (51 %) de los propietarios y/o poseedores de los
inmuebles del desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacion del plano de loteo del
desarrollo “Tesoro Tesorito”, para continuar y culminar el tramite de legalizacion, mediante acta
suscrita el 10 de febrero de 2011 y actas de complementacion firmadas entre el 24 de enero de
2013, 27 de mayo de 2014 y el 13 de diciembre de 2014.

Que posteriormente mediante Acta de Visita de Terreno del 8 de junio de 2016, la Secretaria
Distrital de Planeacion constatdé que el desarrollo presenta una estructura urbana definida y
consolidacion del 95 %.

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de esta Secretaria dio inicio al proceso de
legalizacion del desarrollo “Tesoro Tesorito” mediante Auto del 16 de agosto de 2016 de
conformidad con el numeral 1° del articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que de acuerdo con el estudio juridico anexo al expediente urbano, la Secretaria Distrital del
[Habitat identificd como propietarios de los predios de mayor extension a:

Folio de Matricula

Propietario(s) Instrumento Inmobiliaria
. Escritura Publica 9716 del 13/12/1991 Notaria 2
Arsenio Mufioz Suarez SRR ]CZC Bogoté D.C. Ane 508-40095522

Elias Salamanca Bonilla y Elvira Escritura Publica 2102 del 04/04/1991Notaria 2
Bonilla de Salamanca de Bogota D.C.

508-40102475
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RO TESORITO,
1 y se modifican

Escritura Publica 2780 del 30/06/1976 Notaria 9

Martin Marin Castafieda de Bogoté D.C. 508-348866
Alicia Nieto Vda. de Ochoa,
Mercedes Ochoa Rojas, Jorge Eliécer
Ochoa Rojas, Tito Alfonso Ochoa ot i y
Rojas, Pedro Atquimedes Ochoa Escritura Publica 6237 del 16/10/1984 Notaria 27 505-220879

Rojas, Rafael Oswaldo Ochoa Rojas, deBogoa D.G:

Adolfo Ledn Ochoa Rojas, Moisés
Antonio Ochoa Rojas

Escritura Publica 653 del 26/02/1960 Notaria 1 de

Anastasio Mufioz Suarez Bogotd D.C.

508-40023739

Que respecto del sefior Anastasio Mufioz Sudrez no se tiene certeza de s

domicilio ni de

posibles causahabientes para efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, que en cuanto a los demas propietarios de los
predios de mayor extension, la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Intagral de Barrios de

la Secretaria Distrital de Planeacion, les comunico el desarrollo del framite para que
comparecieran, se hicieran parte dentro del proceso de legalizacion y ejercieran sus derechos, tal
como se senala en el cuadro siguiente:
Oficio enviado Correo Propietario(s) Direccion
por la SDP Certificado P Correspondencia
Alicia Nieto Vda. de Ochoa,
Mercedes Ochoa Rojas,
Jorge Eliécer Ochoa Rojas,
Tito Alfonso Ochoa Rojas,
Pedro Arquimedes Ochoa )
2-2017-09827 del 07/03/ 017 230002010606 Rojas, Rafiel Oswaldo K.]R 18 H79 A 26 Sur
Ochoa Rojas, Adolfo Leén
Ochoa Rojas,
Moisés  Antonioc  Ochoa
Rojas
2-2017-24159 del 30/05/201 54375988 Arsenio Mufioz Suirez Calle 79 Sur 18 F 59
2-2017-27384 del 09/06/2017 54479860 Elias Salamanca Bonilla y | . b o1y gic 8097 sur
Elvira Bonilla de Salamanca
2-2017-24161 del 30/05/2017 54375990 Martin Marin Castaneda Tvil8 176 82 Sur
o &
Carrera 30 N. 25 -90 I

Cadigo Postal 111311
Pisos 1,5,8y 13

H’*.
e]C]
PBX 335 8000

www.sdp.gov.co St M E

Info.: Linea 195 SCCER?50292 CO-SC-CER259292  GP-CER259293 PARA

o i4
—a,

Vo By
o
g

o~

TA
OR

ODOS




ALEA YOR 3[] ABR 2013

DE BOGOTA D.C.

SECRETARY DE PLANEACISN

ResolucionNo. 05 7 § de2018 Pag. 5 de 51

Continuacion de Ja Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital y se modifican
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 19937

Que de acuerdo con la informacién registrada en las guias de correspondencia de la empresa de
correo, las citadas comunicaciones fueron devueltas. Por ello, en virtud del articulo 37 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y a efectos de
comunicar a los propictarios iniciales del terreno de mayor extension precitado sobre los
derechos y las obligaciones que le conciernen de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.6.5.2.2 del Deereto Nacional 1077 de 20135, la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios de la SDP publico los avisos en la cartelera asi como las comunicaciones
respectivas en la pagina web de la entidad el 6 de abril, el 5 de junio y el 17 de julio de 2017.

Que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 2.2.6.5.2.2 ibidem, se procedio a
comunicar a los terceros determinados e indeterminados que tengan interés en la actuacion
administrativa o puedan resultar afectados con las decisiones que se tomen en el proceso de
legalizacion, para que sc hicicran parte dentro del proceso, mediante la publicacion de un aviso
¢l dia 5 de septiembre de 2016 en cl diario “El Nuevo Siglo”. Adicionalmente, en dicha
publicacion s¢ comunico a los propictarios de los predios de mayor extension del proceso de
lcgalizacion, bajo el siguiente tenor:

1.A SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
INFORMA:

Que estdn en tramite de legalizacidon el siguiente barrio, para que las personas enunciadas y todas aguellas que
tengun interds en la actuacion, puedan formar parte y hacer valer sus derechos, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 14, 15 y 28 del Cédigo Contencioso Administrativo, 128 del Decreto Nacional 1077 de 2015, 239 y 242
del Acuerdo 6 de 1990, 438 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT) y Decreto Distrital 476 de 2013.

DESARROLLO (074 LOCALIDAD PROPIETARIOS(S), INTERESADOS, RESPONSABLES

Etelvina Caldas Camelo, Martin Marin Castaieda, Nelly
Arenas Pefia, Elizabeth Garcla Bernal, Edgar Alfonso
Lépez Rincdn, Gilberto Ricaurte Huertas, Alicia Nieto Vda,
de Ochoa, Mercedes Ochoa Nieto, Jorge Lliécer Ochoa
Rojas, Tito Alfonso Ochoa Rojas, Pedro Arquimedes Ochoa
i Rojas, Rafael Oswaldo Ochoa Rojas, Adolfo Ledn Ochoa
1 | Rojas, Maisés Antonio Ochoa Rojas, Anastasio Muhoz

Ciudad

lesoro Tesorito 68 Tesoro ,
Bolivar
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Cap]ﬁl y se modifican

parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993”

DESARROLLO

UPZ

LOCALIDAD

PROPIETARIOS(S), INTERESADOS) RESPONSABLES

Sudrez, Arsenio Mufioz Sudrez, Angdl Eufrasio Sdnchez

Eltas Salamanca
ca, Julia Muhoz

Benito, José Gabriel Gonzalez Benite,
Bonilla, Elvira Bonilla de Salam
Manrique, Anastasio Mufioz Suarez, lip Sureiia Compahia
LTDA, Leonidas Ospina Esquivel, Elizabeth Garcia Bernal,
Ana Custodia Gareia Bernal, Edgar Alfonso Lipez Rincon,
Gladys Ospina, Luz Aleyda Osma cartillo, Carmen Alicia
Florez Chitiva, Maria Natividad Chivata De Florez, Jorge
Castellanos Lipez, Oscar Gomez Casdllas, Maria Bertilda
Rincén de Gdomez, Yuri Penagos Cifuentes, Luls Emilio
Garcia Olivares, Blanca Cecilia Cifueptes Sastoque, Julia
Parra de Paucar, Angel Dario AlvareziSoto, Blanca Nieves
Lizeano Salcedo, Luz Marina Serrato Triana, Miguel Angel
Ordonez Moyano, Blanca Nirida Ballesteros de Marcelo,
Blanca Nubia Abril Gonzadlez, DerlidialBastidas Sepiilveda,
Carmen Alicia Lizarazo Gil, Irma Cohsuelo Rojas Calvo,
Luis Albero Gomez, Mercedes Lipez lde Gomez, Arsenio
Mudioz Sudarez, Clara Inés Triana Vasquez, Marco Aurelio
Castiblanco  Garnica, Maria de Yesis Sdanchez de
Castiblanco, Jesus Ruiz, Salvador Custiblanco Garnica,
Ana Silvia Urrego Leon, Instituto de Gestion de Riesgos y
Cambio Climatico, Luz Marina Montoy R, Luis Carlos
Alvarado Samboni, Jaime Eduardo Capera, Maria Victoria
Moreno, Henry Adolfo  Osorio  Ferreira,  Sisifredo
Cardenas, Ellas  Salamanca Bonilla,  Elvira  Bonilla

Esther Julia Morales de Castellanos, |
Santamaria, José [Fdgar Romero

Romero Santamaria, José Ariel Roma
Evelia Romero  Santamaria, Maria
Santamaria, Hernando Romero Sant
Romero Santamaria, José Alberto

Jaime Eduardo Capera, Instituto de (3
Cambio Climatico, Alvaro Pineda F
Rosario [Fajardo Pineda, Julio Rob
Roldan Vargas Rojas, Carlos Jai
Alejandro Paucar Parra, Baudilio Aldy
propietarios, poseedores e interesados

o Novoa Sabogul,
uis Alberto Romero
Sanmtamaria, Jaime
‘0 Santamaria, Luz
Lugenia  Romero
amaria, Rosemberg
Camargo  Merchan,
estion de Riesgos y
ajardo, Maria Del
rto Vargas Rojas,
‘o Vargas Rojas,
ada Eraso v demds
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital y se modifican
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993”

Para efectos de hacerse parte en los tramites enunciados, los interesados pueden consultar los documentos y planos
y dirigir su comunicacion escrita a la Direccidn de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios de la Sub
Secretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion ubicada en la Carrera 30 No. 25— 90
piso 13 del Centro Administrative Distrital. (...)"

Que una vez surtidas las citaciones y las publicaciones correspondientes, ni los propietarios de
los predios de mayor extension, ni los terceros determinados e indeterminados se hicieron parte
dentro del tramite de la legalizacion del desarrollo “Tesoro Tesorito”; por lo tanto, no se
presentaron objeciones ni recomendaciones frente al mencionado tramite.

Que las Empresas de Servicios Publicos conceptuaron favorablemente sobre la viabilidad de la
prestacion del servicio en el desarrollo en mencion asi:

Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota — EAB-ESP. Oficio No. 34330-
2015-1789 /S-2015-201687 del 24 de agosto de 2015 (Memorando 30501-2015-0219) establece
la viabilidad para la prestacion de los servicios de acueducto y alcantarillado (sanitario y pluvial)
para algunos predios en el desarrollo, tal como se consiga en la parte resolutiva de este acto
administrativo.

Codensa S.A. ESP. Oficio No. 02589974 del 24 de septiembre de 2012, informa que cuenta con
la disponibilidad inmediata para la prestacion del servicio de energia eléctrica, y a la vez que se
encuentra sin afectacion por Lineas de Alta Tension.

Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. — ETB ESP. Oficios Nos. ETB 010534 del 5
de noviembre de 2010 y 010677 del 10 de noviembre de 2010, se informa que cuenta con
disponibilidad para la prestacion del servicio telefonico desde la Central Telefonica de Lucero.

Gas Natural S.A. ESP. CT. No. 10150224-351-2015 del 23 de junio de 2015 y su actualizacion
No. 10150224-162-2017 del 13 de marzo de 2017, en los cuales se indica que se cuenta con la
infraestructura construida y disefiada necesaria para la distribucion del servicio en el drea urbana,
por lo tanto, certifica que es viable la disponibilidad del servicio.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente mediante oficio No. 2012EE131101 del 30 de octubre de
2012, actualizado mediante comunicacion No. 2017EE102531 del 5 de junio de 2017, indico
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital y se modifican
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993”

“(...) Una vez consultada la base cartogrdfica de la cobertura del sistema de dreas protegidas del
Distrito Capital, se evidencia que los predios 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9,10y 11 perteneciente§ a la manzana 4 se
encuentran afectados total o parcialmente por la ronda hidrdulica y zona de manejo y preservacion
ambiental de la Quebrada El Infierno, componente de la Estructura Ecolégica Principal de Distrito como
lo evidencia el plano anexo y la visita de campo. Por lo cual no es viable legalizar los usos actuales de
estas dreas y se deberd aclarar dentro del acto de legalizacion los usos permitidos de estas, conforme a
los usos reglamentados para corredores ecoldgicos de Ronda del Decreto 190 de 200

Asi mismo, dentro del acto administrativo de legalizacion se deben prever las| acciones para la
recuperacion y restauracion de los Corredores Ecologicos de Ronda de la Quebrada afectada, en
cumplimiento de la Linea 2: Articulo 303 del Decreto 190 de 2004. Por lo cual se solicita se informe a la
SDA la expedicion de la Resolucién para emitir como recomendacion a la Caja de Vivienda Popular, la
incorporacion de estas zonas dentro de los programas de reasentamientos de dreas enyonda.”.

Que se realizd consulta a la Secretaria Distrital de Ambiente, a fin de determinar si se requiere
presentar un Plan de Manejo, Recuperacién o Restauracion Ambiental paral continuar con el
tramite de legalizacion urbanistica del desarrollo “Tesoro Tesorito”, la cual megliante radicado 1-
2017-05894 del 3 de febrero de 2017 sefialo que: “(..) estd emitio concepto con radicado
2017EE14201 de fecha 24 de enero de 2017, del cual adjunta fotocopia, conceptud lo siguiente:

s

. Revisado el Inventario de Predios Afectados por la Actividad Extractiva de Materiales de
Construccion y Arcilla en el Perimetro Urbano de Bogota D.C. del Grupo Ambiental de Mineria
de la Subdireccion del Recurso Hidrico y del Suelo de la Secretaria Distritallde Ambiente, no se
encuentran los predios que hacer (sic.) parte de la legalizacion desarrollo del asentamiento
Tesoro Tesorito de la Localidad de Ciudad Bolivar.

o

Los dias 21 de noviembre y 06 de diciembre de 2016, profesionales del Grupd Técnico Ambiental
de Mineria de la Subdireccion del Recurso Hidrico y del Suelo de la Secretaria Distrital de
Ambiente realizaron visitas a los predios objetos de la consulta, verificandosé la no existencia de
actividades de explotacion, beneficio y transformacion de materiales de construccion o arcilla,
pero si se apreciaron dos sectores que se encuentran afectados por anfigua extraccion de
minerales; las cuales se encuentran dentro de la zona de ronda de la Quebrada el Infierno. Plano
No. 1.

&
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3. Revisado el Concepto Técnico No. CT-8008 del 13 de agosto de 2015 — Adenda No. 1 al
Concepto Técnico No. CT 6896 de 2013 del Instituto Distrital de Gestion de Riesgo y Cambio
Climdtico — IDIGER recibido en la Secretaria Distrital del Hdbitat mediante radicado 1-2016-
63289 del 06-10-2016, se identifico en el “Anexo 1: Mapa de Zonificacion de amenaza por
proceso de remocion en masa en el desarrollo Tesoro- Tesorito” que las dreas afectadas por la
antigua explotacion minera corresponden a los siguientes sectores:.

e Sector de afectacion Sur: Manzana 1 — Predios I a 10
» Sector de afectacion Norte:  Manzana 3 — Predios 1 a 3. Fotografia Nos. 1, 2y 3
(i)

Conclusiones

° Ln el area de la legalizacion del desarrollo Tesoro Tesorito no se desarrollan actividades de
explotacion, beneficio y transformacion de materiales de construccion o arcilla,

° En el area de la legalizacion del desarrollo Tesoro Tesorito existen dos sectores afectados por
la antigua explotacion minera, las cuales, de acuerdo al “Anexo 1: Mapa de Zonificacién de
amenaza por proceso de remocion en masa en el desarrollo Tesoro- Tesorito” del Concepto
Técnico No. CT- 8008 del 13 de agosto de 2015 — Adenda No. 1 al Concepto Técnico No. CT
6896 de 2013 del Instituto Distrital de Gestion de Riesgo y Cambio Climdtico — IDIGER,
corresponde a la Manzana 1 — Predios del 1 al 10 (Sector Sur) y Manzana 3 — Predios I a 3
(Sector Norte).

° De acuerdo a los términos de referencia establecidos por la Secretaria Distrital de Ambiente
para la elaboracion del Plan de Manejo, Recuperacion o Restauracion Ambiental, - PMRRA
de los predios afectados por la explotacion minera que se encuentran por fuera de las zonas
compatibles para la actividad minera establecidas en el Articulo Cuarto de la Resolucion No.
222 del 03 de agosto de 1.994 y en areas de suspension de actividad minera, de recuperacion,
morfologia, paisajistica, ambiental y wurbanistica (Articulo 354 del Decreto 190 del
22/06/2004- POT de Bogotd), deben los propietarios presentar para aprobacion,
establecimiento, e implementacion, un estudio de adecuacion morfolégica y estabilizacion
geotécnica, y obras para el manejo de las aguas, con el fin de garantizar la estabilidad de las
viviendas construidas.

Que ¢l Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias — FOPAE, hoy Instituto Distrital de
Gestion de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER, expidio el Concepto Técnico No. 8008 del
13 de agosto de 2015 (Adenda No. 1 al Concepto Técnico CT-6896 de 2013), estableciendo para
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el desarrollo “Tesoro Tesorito”, en el que se presentaron las siguienfes conclusiones,
recomendaciones y observaciones:

"9, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

Las conclusiones y recomendaciones sefialadas a continuacion, reemplazan em su totalidad las
enunciadas en el CT-6896 de Mayo de 2013.

» El desarrollo Tesoro Tesorito de la localidad de Ciudad Bolivar, se encuentra localizado en una
zona de amenaza Media y Alta por fendmenos de remocion en masa, tal y como se presenta en el
ANEXO 1. Los predios construidos dentro del desarrollo, se encuentran en riesgo Medio y Alto No
Mitigable por fenomenos de remocion en masa (ANEXO 2.)

Es importante indicar que para la elaboracion del presente concepto se utilizo la base cartogrdfica
predial del desarrollo Tesoro Tesorito, suministrada al IDIGER por la Secretaria (sic) Distrital de
Planeacion — Subdireccion de Gestion Urbanistica (sic) en el marco del Gomité Distrital de
Legalizacion,

Distribucion de predios por manzanas en el desarrollo Tesoro-Tesorito, de acuerdo con la ultima
actualizacion de la base cartogrdfica predial de la SDHT.

Manzana Predios .

I lall0
lal3
la7,9al2yld
lalll
lal7
lal7

(=N R g AV S

Los predios que se listan a continuacion corresponden con predios a los que se les debe restringir el
uso del suelo, por encontrarse ubicados en zona de amenaza alta y/o Riesgo Alto No Mitigable por
fenémenos de remocion en masa, ademds de amenaza alta de inundacion por avenidas torrenciales,
quedando sujetos a las recomendaciones especificas indicadas:

Y

Predios con restriccion de uso por encontrarse ubicados en la Zona de Amengza Alta y/o Riesgo
Alto No Mitigable por Fenomenos de Remocion en Masa en el desarrollo Tesora Tesorito:
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Recomendaciones

Dado que el IDIGER (antes FOPAE), recomendé en el CT-6963 la
11 | inclusion de estos predios al Programa de Reasentamiento de Familias
localizadas en Zonas de Alto Riesgo No Mitigable ante la condicion (sic.)

amenaza alla de inundacion por avenidas torrenciales, se recomienda

continuar el proceso en dicho programa, no wrbanizar y destinar los
predios como suelo de proteccion por riesgo, en concordancia con el
Articulo 13 del Decreto 255 de 201 3.

Una vez se haya terminado el proceso de reasentamiento, se recomienda
demoler la vivienda, retirar los escombros y en cumplimiento del Articulo
140 del Decreto 190/2004, aislar y senalizar la zona mediante vallas
informativas a fin de evitar que tales predios sean ocupados nuevamente.
Se deberd finalizar con su incorporacion al inventario distrital de los
predios desocupados.

Predios que en la actualidad no presentan condiciones de riesgo por
fendmenos de remocion en masa ya que no estan construidos; pero se

recomienda no construirlos por encontrarse ubicados en una zona de

Manzana Predio
4 laSy8a
5 1y3a7
6 la?
| 4 7
|
s 2
ZONA ZONA
VERDE VERDE

amenaza alta de inundacion por avenidas torrenciales, segim el CT6963 y
destinarlos como suelos de proteccién por riesgo, en concordancia con el
Articulo 13 del Decreto 255 de 2013,

» Los predios que se listan a continuacion corresponden con predios localizados en zonas de amenaza
alta y con categorizacion de riesgo medio por fendmenos de remocion en masa, los cuales requieren
de una intervencion prioritaria con el fin de que la condicion de riesgo no cambie
desfavorablemente.

Predios en el desarrollo Tesoro-Tesorito que requieren de una intervencion prioritaria con el fin de
que la condicion de riesgo Fenomenos de Remocion en Masa no cambie desfavorablemente.

Recomendaciones

Manzana Predio
; la7,
9y 10

Se recomienda a la Alcaldia de Ciudad Bolivar, como entidad encargada del
control urbanistico de esta Localidad, identificar al responsable y/o responsables
de adelantar las obras de proteccion y/o estabilizacion del talud ubicado en el
costado norte de los predios; predio (sic) el cual se observa fue objeto de
procesos de extraccion de materiales en el pasado.
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Manzana Predio ] JE13 - Recomendaciones

Las obras de estabilizacion se definivan a partir de un estudio geotécnico
detallado, en cumplimiento del Titulo H del actual Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-1 o la normatividad vigente, que defina e
incluya estas medidas.

El propietario y/o responsable de cada uno de estos predios, debe mejorar de
manera prioritaria las condiciones estructurales y de cimenfacion de su vivienda
(en un periodo inferior a 2 afios), con ¢l proposito de gdrantizar condiciones
seguras de habitabilidad y llevar la edificacion construida al cumplimiento del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

Se recomienda a la Alcaldia de Ciudad Bolivar, como entidad encargada del
control urbanistico de esta localidad, identificar al o Yos responsables de
adelantar las obras de proteccién y/o estabilizacion del \talud ubicado en el
costado sur de estos predios; predio el cual se observa fue @bjeto de procesos de
extraccion de materiales en el pasado.

Las obras de estabilizacion se definiran a partir de um estudio geotécnico
detallado, en cumplimiento del Titulo H del actual Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-1 o la normatividad vigente, que defina e
incluya estas medidas.

3 lalj

El propietario debe mejorar de manera prioritaria las condiciones estructurales
y de cimentacion de su vivienda (en un periodo inferior a 2 aios), con el
proposito de garantizar condiciones dptimas de habitabilidad y llevar la
edificacion construida al cumplimiento del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10.

joe

¥ En el caso de querer adelantar cualquier intervencion o desarrollo para el lgte 8 de la manzana
I y el lote 6 de la manzana 3, se recomienda previo a la construccion, aglelantar un estudio
geotécnico detallado, en cumplimiento del titulo H del actual Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10, e implementar las medidas de estabilizacion pertinentes
provenientes que garanticen las condiciones seguras de habitabilidad a la nuéva infraestructura.

» A la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar, se recomienda identificar las propietarios y/o
responsables de los predios localizados en inmediaciones de las manzanas 1y 3 del desarrollo
Tesoro Tesorito, con el fin de que adelante de cardcter prioritario las acciokes necesarias para
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estabilizar los taludes de corte generados como resultado de antiguos procesos de explotacion
minera y que en la actualidad se estan viendo afectados por algunos procesos de remocion en
masa, generando riesgo puiblico para las viviendas localizadas en dichas manzanas. Lo anterior
en cumplimiento del Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de 2014 y de conformidad con el
articulo 42 de la Ley 1523 de 2012.

Para conservar la categoria de amenaza media en los predios y zonas a las que se les asigné esta
calificacion se recomienda a las respectivas entidades del distrito dentro de sus Junciones,
realizar el mantenimiento de las redes viales, de acueducto y alcantarillado, mejorar el estado de
las vias no pavimentadas y accesos peatonales, asi como el establecimiento de un adecuado
manejo de aguas de escorrentia.

Para el responsable del Lote 6 de la Manzana 3, categorizado en amenaza media, se recomienda
antes de realizar algin proyecto de construccion efectuar estudios geotécnicos detallados en
cumplimiento del titulo H del actual Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10, o la normatividad vigente al momento de su desarrollo.

Para los predios 4, 5, 7y 9 de la Manzana 3 se recomienda a sus propietarios y/o responsables,
implementar adecuadas medidas de estabilizacion y estructuras de contencion en todos los
taludes de corte y/o relleno desarrollados para la adecuacion de los predios, mediante la
implementacidn de obras de proteccicn geotécnica, las cuales deberdn contar con el sistema de
drenaje para la evacuacion de las aguas superficiales y subsuperficiales, con el Jin de garantizar
la estabilidad de los mismos; acciones que se deberdn realizar en un periodo inferior a 2 aiios.
Esta recomendacion se realiza teniendo en cuenta los taludes de corte Y/o relleno evidenciados
durante la visita técnica, los cuales no cuentan con adecuados sistemas de estabilizacion Vo
contencion.

Para los demds predios del desarrollo Tesoro- Tesorito que se encuentran en Zona de Riesgo
Medio, se les recomienda a los propietarios y/o responsables de las viviendas o infraestructura
construida, evaluar los sistemas estructurales actuales y propender por una mejora de su
condicion estructural con el propésito de garantizar condiciones seguras de habitabilidad
llevando las edificaciones existentes al cumplimiento del actual Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10 o la normativa que se encuentre vigente al momento de la
implementacion de tales acciones de mejoramiento. De forma complementaria se deberd
implementar en el caso de requerirse, la implementacion de medidas de proteccion geotécnica,
las cuales deberdn contar con sistemas de drenaje para la evacuacion de las aguas superficiales
v subsuperficiales.
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» Se recomienda a la Secretaria Distrital de Ambiente de Bogotd, verificar si se estdn adelantando
actividades de extraccion de materiales en el poligono correspondiente al desarrollo Tesoro —
Tesorito, y de ser asi, adelantar las acciones necesarias para ejercer el control pertinente, segun
lo dispuesto en el articulo 20 del Decreto 109 de 2009, asi: “Realizar la e¥aluacion, control y
seguimiento sobre los factores de deterioro ambiental derivados de las actiVidades que incidan
sobre el recurso hidrico y el suelo”, especificamente en el sector del desarrollo Tesoro -
Tesorito, en ambas margenes de la Quebrada El Infierno.

» Se recomienda a las Entidades Distritales y a las prestadoras de servicios puiblicos verificar las
afectaciones de cardcter ambiental, urbanistico o por Infraestructura de setvicios publicos que
pudieran existir dentro del poligono del desarrollo Tesoro- Tesorito , asf como verificar la
viabilidad para la adecuacion del espacio publico y la construccion de la infraestructura para la
prestacion de servicios publicos, considerando la definicion de amenaza y\riesgo del presenie
conceplo técnico, especialmente teniendo presente que algunas de las vias @xistentes al interior
del desarrollo en mencion se encuentran localizadas en zonas de amenaza alta por procesos de
de remocion en masa, y otras, se encuentran rodeadas por dreas que son recomendadas para ser
incluidas como suelo de proteccion por riesgo.

» Se debe acoger la normatividad vigente en cuanto a tramite de las actuaciohes urbanisticas, en
particular lo correspondiente a Disefios estructurales, estudios de suelos y geotécnicos previstos
por la Ley 400 de 1997 (Decreto 926 de 2010 —Reglamento Colombiano Construccion
Sismorresistente NSR-10) y tener en cuenta los aspectos de diserio incluidos én el Decreto 523 de
2010 (por el cual se adopta la micro zonificacion sismica de Bogota D.C.)

» Vigilar por parte de la Alcaldia Local de Ciudad Boltvar que se dé cumplimiento de los articulos
1,2y 4 de laley 810 de 2003, en el sentido de exigir licencia de construccionla los predios que la
reglamentacion del sector les permita o, en su defecto, aplicar las sanciones previstas a quienes
estén cometiendo esta infraccion urbanistica.

10. OBSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto se realizaron para la legalizacion
del desarrollo y estan basados en los resultados de los estudios mencionados y eh las observaciones
realizadas durante las visitas al desarrollo. Si por alguna circunstancia las condiciones aqui descritas y
que sirvieron de base para establecer las zonas y recomendaciones son modificadds, se deben realizar
los ajustes y modificaciones que sean del caso.
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El conceplo es de cardcter temporal, ya que el factor antrépico es una variable determinante en el sector
v esie es dindmico y muy sensible al cambio; adicional a lo anterior, en algunos sectores los procesos de
urbanismo existentes pueden enmascarar los posibles procesos de remocion en masa,

De acuerdo con el Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de 2014 y de conformidad con el articulo 42 de
la Ley 1523 de 2012 todas las entidades publicas o privadas, encargadas de la prestacion de servicios
publicos, que efecuten obras civiles mayores o que desarrollen actividades industriales o de otro tipo,
que desarrollen actividades en el Territorio Distrital, que puedan significar riesgo de desastre para la
sociedad, asi como las que especificamente determine el IDIGER, deberdn realizar un andlisis especifico
de riesgo que considere los posibles efectos de riesgos naturales y sociales, sobre la infraestructura
expuesta y aquellos que se deriven de los dafios de la misma en su drea de influencia, asi como los que se
deriven de su operacion. Con base en este andlisis el responsable del proyecto debe disefiar e
implementar las medidas de reduccion de riesgo, planes de emergencia y contingencia que serdn de
obligatorio cumplimiento (...)".

Que la Secretaria Distrital de Planeacion acorde al procedimiento vigente, adelant6 el estudio
urbanistico para el desarrollo objeto de la presente reglamentacién, en el que se analizaron las
condiciones urbanisticas del mismo.

Que el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, reglamenta la identificacion y reserva de
areas para suplir el espacio publico en los procesos de legalizacion, cuyo texto sefiala que: “En e/
estudio urbano se identificardn las dreas que pueden suplir el déficit de espacio piiblico las cuales serdn
evaluadas para eventualmente ser reservadas por la Secretaria Distrital de Planeacion, a través de la
Direccion del Taller del Espacio Publico, con posterioridad al acto de legalizacion.

En el marco de la gesticn del Subprograma de Mejoramiento Integral de Barrios o el programa que lo
articule, los Fondos de Desarrollo Local y el Instituto Distrital de Recreacidn y Deporte IDRD,
gestionaran y/o formularan instrumentos de financiacion dirigidos a la consecucion de recursos para
adquirir dichas dreas, desarrollando los proyectos especificos y/o planes directores para su
correspondiente intervencion. .

Que teniendo en cuenta que el desarrollo “Tesoro Tesorito™ presenta déficit de zonas verdes,
dentro del programa de Mejoramiento Integral de Barrios se deberdn adelantar las acciones que
permitan generar zonas verdes y comunales para la poblacién de este desarrollo, ya sea en el
mismo asentamiento o dentro del sector, considerando el respectivo estudio zonal del 4rea.
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Que en ese sentido, el Fondo de Desarrollo Local y el Instituto Distrital de Recreacion y Deporte
— IDRD, deberan gestionar y/o formular instrumentos de financiacion dirigidos fa la consecucion
de recursos para adquirir dichas éareas, desarrollando los proyectos especificos y/o planes
directores para su correspondiente intervencion.

Que mediante el Decreto Distrital 439 del 30 de diciembre de 2004 “Por el cual se reglamenta la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.68, TESORO ubicada en la Localidad de CIUDAD
BOLIVAR”, se adoptaron las Planchas 1 de 3 “Plano de Estructura Bdsica”, 2 del3 “Ficha y Plano
de Usos Permitidos”y 3 de 3 “Plano de Plusvalia”.

Que segin la Plancha No. 2 de 3, “Ficha y Plano de Usos Permitidos” de la UPZ 68 Tesoro, se
clasifico el suelo donde se localiza el desarrollo “Tesoro Tesorito”, de la Loc lidad de Ciudad
Bolivar con Tratamiento de Desarrollo. No obstante, de conformidad con|el literal e) del
paragrafo unico del articulo 3 del Decreto Distrital 327 del 11 de octubre de 2004 “Por el cual se
reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”, no son gusceptibles de la
aplicacion del tratamiento de desarrollo “(...) Los desarrollos que son objeto
cumplimiento de las normas vigentes en la materia (...)".

e legalizacion, en

Que dado lo anterior al desarrollo “Tesoro Tesorito™ le aplica el tratamiento de Mejoramiento
Integral modalidad complementaria de conformidad a los articulos 299 y 300 del Decreto
Distrital 190 de 2004.

Que revisada la Plancha 3 de 3 de Plusvalia del Decreto Distrital 439 del 30 de diciembre de
2004, reglamentario de la UPZ No. 68 Tesoro, se establecio que el area donde se localiza el
desarrollo “Tesoro Tesorito” no presenta hecho generador de Plusvalia.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional 1077 de
2015, entre los dias del 7 de diciembre al 22 de diciembre de 2016 se fijo enlla cartelera de la
entidad un aviso informando el lugar y el horario de consulta del estudio urbanistico final.

Que la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la SDP establecio que el plano de
loteo No. CB6/4-4 del desarrollo “Tesoro Tesorito” presenta traslapo cartografico parcial con los
planos de loteo aprobados para los desarrollos “El Tesoro™ y “El Tesorifo” mediante las
Resoluciones 1766 y 1771 de 1993, respectivamente.
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1771 del 13 de diciembre de 1.993”

Que en relacién con el desarrollo

“El Tesoro” se presenta un traslape parcial respecto de las vias

denominadas “Carrera 18 J" y

"Diagonal 80 B" con los predios 10 y 11 de la manzana 03 del

asentamiento “Tesoro Tesorito”.

Que al efecto, se evidencia en la Aerofotografia N
del 01 de octubre de 1.990 certificada por el Inst
las ortofotos de los afios 1.998, 2.007, 2.009 y 2.0

0. 1903 del Vuelo R-1131 con fecha de toma
ituto Geografico Agustin Codazzi IGAC y en
14 seglin informacién reportada por el Sistema

de Informacion de Norma Urbana y

POT - SINUPOT de la entidad, que los predios 10 y 11 de la

manzana 03 del desarrollo “Tesoro Tesorito”
consignado en el plano CB6/4-4 del desarrol

presentan el mismo alinderamiento que se encuentra
lo “Tesoro Tesorito”,

Que al respecto, los citados lotes 10 y 11 de la manzana 03 del desarrollo “Zesoro T esorito”, no
obstante que se encuentran delimitados fisicamente desde antes de 1990 como se anoté
anteriormente, surgieron juridicamente como resultado de una division material del predio de

mayor extension identificado con folio de matricula inmobili

escritura publica N

en los folios de matricula inmobiliaria 508-40307510 v

0. 1472 del 05 de mayo de 1.998 de la Notaria 5

aria 50S-40300221 mediante
8 de Bogota D.C., registrada

50S-40307509, respectivamente.

Que en el plano No. CB49/4-06 del desarrollo “E/ Tesoro” se d

emarcaron las vias denominadas

Carrera 18 J con un drea de 1.509.60 m2 y la Diagonal 80 B con un area de 1.095.07 m2,
incluyéndose por error dentro de las mismas 2.60 m?2 y 4.80 m2, dreas que hacen parte de los
lotes 10 y 11 de la manzana 3 del desarrollo T, esoro Tesorito”, respectivamente, las que nunca
han sido de uso publico, segun lo registran los antecedentes mencionados, como son las
aerofotografias.

Que de conformidad con lo expuesto, y toda vez que los predios 10 y 11 de la manzana 03 del
desarrollo “Tesoro Tesorito™ existian fisicamente con anterioridad al 13 de diciembre de 1993,
fecha en la cual se legaliz6 el desarrollo “E/ Tesoro ', se hace necesario modificar parcialmente
la Resolucion 1766 de 1.993 y corregir en los planos No. CB49/4-00 - Cuadro de Mojones y
Cesion de Zonas, CB49/4-06 Parte grafica y CB49/4-08 - Cuadro General de Areas, lo referente
al area y los mojones de las siguientes vias: Carrera 18] y Diagonal 80B asi como el 4rea total
del desarrollo, con el fin que las areas se adecuen a la situacion de hecho existente al momento
de su legalizacion.
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORQ TESORITO,
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital y se modifican
parcialmente las Resoluciones No. 1766y 1771 del 13 de diciembre de 1.993”

Que es de anotar que las citadas vias denominadas “Carrera 18 J"y "Diagonal §0B" demarcadas
en el plano CB49/4-06 del desarrollo “E/ Tesoro” cuentan con Acta de Toma de Posesion No.
1487 del 15 de mayo de 2001 por parte del Departamento Administrativo de ld Defensoria del
Espacio Publico DADEP; por lo cual, se comunicara al referido departamento pdra que se hagan
los ajustes correspondientes.

Que en cuanto al desarrollo “El Tesorito”, s¢ presenta un traslapo parcial en lo que respecta a la
via denominada “Calle 81" con el predio 10 de la manzana 1 del desarrollo “Tesoko Tesorito”.

Al efecto, el lote 10 de la manzana 01 del desarrollo “Tesoro Tesorito”, se identi‘ﬁca con el folio
de matricula inmobiliaria 50S-810405 con fecha de apertura del 29 de julio|de 1.984 como
resultado de una compraventa celebrada mediante escritura piblica No. 2205 del 27 de junio
de 1.984 de la Notaria 14 de Bogota D.C., a favor de Jorge Castellanos Lépez y Maria Natividad
Chivata de Florez.

1 01 de octubre
redio 10 de la
ntra totalmente
el Sistema de
se evidencia la

Que revisada la Aerofotografia No. 1903 del Vuelo R-1131 con fecha de toma
de 1.990 certificada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, el
manzana 1 del desarrollo “Tesoro Tesorito”, presenta una construccion y se enc
consolidado, informacion que es corroborada mediante la consulta realizada
Informacién de Norma Urbana y POT - SINUPOT de la entidad, en el cua
existencia del predio segin ortofotos de los afios 1.998, 2.007,2.009 y 2.014.

Que asi mismo, consultado el Sistema Integrado de Informacion Catastral SIIC de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD, el predio 10 de la Manzana 01 del
desarrollo “Tesoro Tesorito”, del tiene drea de construccion de 32,20 m2 vy afiol vetustez: 1.985,
como se observa en los soportes adjuntos en el expediente.

De conformidad con lo expuesto, se concluye que el predio 10 de la manzana 1 del desarrollo
“Tesoro Tesorito” existia fisica y juridicamente con anterioridad al 13 de diclembre de 1993,
fecha en la cual se legalizo el desarrollo “El Tesorito “mediante la Resolucion|{No. 1771 del 13
de diciembre de 1993 en la cual se marc6 en el plano No. CB6/4 la via “Calle 81" con un area de
1243.74 m2 incluyendo un 4rea privada de 60.89 m2 que hace parte del predio 10 de la manzana
1 del desarrollo “Tesoro Tesorito” el cual nunca ha sido de uso publico; por tanto al incorporacion
en el plano no obedecio a la situacion de hecho existente.
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital y se modifican
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1.993"

Que por lo antes anotado, es necesario modificar parcialmente la Resolucién 1771 de 1993 y
corregir en el “Cuadro de mojones y cesion de zonas” en el Plano No. CB6/4 que hace parte de la
misma, los mojones y el area de la via denominada "Calle 81", excluyéndose el area que presenta
traslapo con el predio 10 manzana 1 del desarrollo “Tesoro Tesorito”. En consecuencia, se
requiere modificar en el plano No, CB6/4-3 en el “Cuadro General de Areas” el 4rea total del
desarrollo.

De otra parte, se encontré que la via denominada “CALLE 81" del plano CB6/4 del desarrollo “E]
lesorito”, estd aprehendida por parte del Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico DADEP, seglin Acta de Modificacién de las Zonas de Cesidn No. 064 del 16 de
octubre de 2015: por ello, se comunicara al mencionado Departamento con el fin que se hagan
los ajustes que correspondan en el marco de sus competencias.

Que en conclusion los traslapes de parte de las areas privadas de los predios 10 y 11 de la
manzana 3 y 10 de la manzana 1 del desarrollo “Tesoro Tesorito” con parte del 4rea de las vias
de los desarrollos “El Tesoro” y “El Tesorito” corresponden a errores ocurridos al momento de
la legalizacién que no se adecuan a la situacién de hecho existente en la cual se demarcaron
como espacio publico, dreas que hacian parte de otros asentamientos humanos existentes antes
de la fecha de las legalizacion de los citados desarrollos, los cuales se subsanan en este mismo
acto, razon por la cual se da continuidad a la adopcion del plano de loteo del desarrollo “Tesoro
Tesorito” y, en esa medida, la Direccién de Informacion, Cartografia y Fstadistica de esta
Secretaria deberd realizar las correcciones de los planos de loteo No. CB49/4-00, CB49/4-06 y
CB49/4-08 del desarrollo “El Tesoro”, y No. CB6/4 y CB6/4-3 del desarrollo “El Tesorito”
como se consigna en el resuelve de esta Resolucion.

Que adelantados los estudios y trémites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el
Decreto Distrital 476 de 2015 y el Decreto Nacional 1077 de 2015, se encontrd viable la
legalizacion del desarrollo “Tesoro Tesorito”, de la Localidad Ciudad Bolivar.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

TITULO 1
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORQ TESORITO,

ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1.993”

CAPITULO 1

yl se modifican

ASPECTOS GENERALES DE LA LEGALIZACION DEL DESARROLLO TESORO
TESORITO, UBICADO EN LA LOCALIDAD No. 19 CIUDAD BOLIVAR

Articulo 1. Reconocimiento oficial y aprobacién de planos. Legalizar el desarrollo “Tesoro
Tesorito” ubicado en la Localidad No. 19 de Ciudad Bolivar, y adoptar el Planp No. CR6/4-4,

que hace parte integral de la presente Resolucion, asi:

El cuadro de areas del desarrollo “Tesoro Tesorito” es el siguiente:

B CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m? %
AREA BRUTA 10.725.12 100,00
AREA UTIL DE LOTEO 5.069,06 4726
AREA DE CESION AL DISTRI 5.656,06 52.74
N° MANZANAS 6
N° PREDIOS 50

Pardgrafo 1. Ordenar a la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistical de la Secretaria

Distrital de Planeacion que efectué la incorporacion del Plano No. CB6/4-4 en

la Base de Datos

Geografica Corporativa — BDGC, dentro de los tres (3) meses siguientes a lajejecutoria de la

presente resolucion.

CAPITULO 11

ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

que adopto la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 68 — Tesoro, en donde se relacionan los

Articulo 2. Estructura basica. Se encuentra identificada en el Decreto Distr}al 439 de 2004,

elementos del suelo de proteccion, la estructura de movilidad y organizacion funcional y de

servicios. Estos elementos son indicativos y seran precisados por las autoridades

2.1 Suelo de proteccion. En el drea delimitada del desarrollo “Tesoro Tesorito’

competentes.

se identificaron

los siguientes elementos que constituyen suelo de proteccion, de conformidad con el articulo 146

del decreto Distrital 190 de 2004, asi:

I d
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital y se modifican
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993

2.1.1. Zonas de amenaza y riesgo

El Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, expidio el Concepto
Teécnico No. 8008 del 13 de agosto de 2015 (Adenda No. 1 al Concepto Técnico CT-6896 de
2013), en el que se sefialaron los predios relacionados a continuacién con las siguientes
restricciones:

Para los predios ubicados en Zona de Amenaza Alta y/o en Zona de Riesgo Alto No Mitigable
por Fenémenos de Remocién en Masa, su uso es el sefialado a continuacion:

“Predios con restriccion de uso por encontrarse ubicados en la Zona de Amenaza Alta y/o Riesgo Alto No Mitigable
por Fendmenos de remocion en Masa en el desarrollo Tesoro — Tesorito,

|

[ Manzana Predio Recomendaciones
Dado que el IDIGER (antes Fi OPAE), recomendd en el CT-6963 la inclusion
4 laSy8all |de estos predios al Programa de Reasentamiento de Familias localizadas en
Zonas de Alto Riesgo No Mitigable ante la condicién amenaza alta de
35 ly3a7 inundacion por avenidas torrenciales, se recomienda continuar el proceso en

|

dicho programa, no urbanizar y destinar los predios como suelo de proteccion
por riesgo, en concordancia con el Articulo 13 del Decreto 255 de 201 3.

Una vez se haya terminado el proceso de reasentamiento, se recomienda
6 ja7 demoler la vivienda, retirar los escombros Y en cumplimiento del Articulo 140
del Decreto 190/2004, aislar y sefializar la zona mediante vallas informativas
a fin de evitar que tales predios sean ocupados nuevamente. Se deberd
finalizar con su incorporacion al inventario distrital de los predios
desocupados.

- i

Predios que en la actualidad no presentan condiciones de riesgo por

Jenomenos de remocion en masa ya que no estan construidos, pero se

5 2 recomienda no construirlos por encontrarse ubicados en una zona de amenaza

) ZON. alta de inundacién por avenidas torrenciales, segun el CT6963 v destinarlos

17[(';;})1_ lf[:( R Di’? como suelos de proteccion por riesgo, en concordancia con el Articulo 13 del
) Decreto 255 de 201 3.

Asi mismo, las vias sefialadas en el Anexo 1 “MAPA DE ZONIFICACION DE AMENAZA POR
PROCESOS DE REMOCION EN MASA EN EL DESARROLLO TESORO-TESORITO” del Concepto
Técnico No. 8008 del 13 de agosto de 2015 del IDIGER ¥ que constituyen el acceso a los
Pisos 1,58y 13
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Continuaciéon de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,

ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital
parcialmente las Resoluciones No. 1766y 1771 del 13 de diciembre de 1993”

y se modifican

predios previamente mencionados, presentan restriccion para el desarrollo de uos urbanos, por

localizarse en amenaza alta por procesos de remocion en masa:

ViA MOJONES ]
CR 18D BIS A 57-58-59-95-94-93-92-91-65-57
CRA 18D BIS 08-97-96-62-63-64-98
CLL 80 SUR 65-91-103-102-101-100-99-98-64-65
CLLS0BIS A SUR | 53-54-55-109-108-107-106-105-104-53
CLL 80A SUR 51-50-118-117-116-115-114-113-112-124-123-122-121-120¢119-51
ﬁz 18D BIS 73-125-124-112-111-110-109-55-56-57-65-66-70-71-72-73 ]

2.1.2. Ronda y ZMPA de la quebrada El Infierno:

Segin Concepto Técnico No. 34330-2015-1789 / S-2015-201687 del 24 de|agosto de 2015
(Memorando 30501-2015-0219) emitido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota — EAB se delimit6 mediante coordenadas la ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION
AMBIENTAL DE LA QUEBRADA EL INFIERNO, encontrandose en esa afea los siguientes

predios:
PREDIOS AFECTADOS POR ZONA DE MANEJO Y PRESE VACION
AMBIENTAL DE LA QUEBRADA EL INFIERNO
MANZANA LOTE AREA EN RESERVA
] Total
2 Total
3 Total
4 Total
5 Total
4 6 Total
7 Total
8 Total
9 Total
10 Total
]7 11 Total
5 El Desarrollo se encuentra afectado por la Ronda Hidraulica y Zona de Manejo y
Preservacion Ambiental de la Quebrada el Infierno, cuyas coordenadas son las siguientes:
Carrera 30 N. 25 - 90 i, 4
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Continuacién de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital y se modifican
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993

NOMBRE MOJON Coord. Norte Coord. Este
QUEBRADA EL INFIERNO INI-]2 93.515.72 92.354.34
QUEBRADA EL INFIERNO INI-13 93.539.64 92.405.05

Paragrafo: Las dreas mencionadas quedan exceptuadas de reconocimiento, en lo que a usos
urbanos se refiere y se destinaran como Suelo de Proteccion, en concordancia con lo sefialado en
los articulos 35 de la Ley 388 de 1997 y 146 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Los usos son los definidos para corredor ecoldgico de ronda establecidos en el articulo 103 del
Decreto Distrital 190 de 2004 y la recuperacién y restauracion de estas areas queda sujeta a lo
definido en los articulos 140, 301, 302 y 303 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto
Distrital 255 de 2013.

2.1. Sistema de Espacio Piblico Construido

2.2.1 Localizacion. La localizacion y las dreas de cesion viales se identifican en el Plano No.
CB6/4-4 del desarrollo “Tesoro Tesorito”, que forma parte integral de este acto administrativo,

2.1.2. Entrega de dreas de cesion. El Departamento Administrativo de la Defensoria Espacio
Publico — DADEP adelantara las gestiones necesarias para el recibo de las areas de cesién
identificadas en el Plano No. CB6/4-4, en los términos de los Decretos Distritales 476 de 2015 y
545 de 2016.

Articulo 3. Estructura Funcional y de Servicios

3.1 Sistema de Movilidad.

3.1.1 Malla vial arterial. El desarrollo “7Tesoro Tesorito” no presenta dentro de su 4rea elementos
de la malla vial arterial.

3.1.2. Malla vial local. El trazado de vias pertenecientes a la malla vial local que se encuentra
sefialado en el plano CB6/4-4, constituye el elemento de conectividad y articulacion al espacio
publico segiin lo sefialado en la UPZ No. 68 — Tesoro.

Pisos 1,5,8 y 13
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,

ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital

parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993”

y se modifican

AREAS DE CESION AL DISTRITO

ZONAS VIALES

AREA (m2

TOTAL AREA ZONAS VIALES

2678.58

3.2. Sistema de servicios publicos. Para efectos de la presente Resolucion
conceptos de viabilidad para la prestacion de los servicios piiblicos corres
objeto del desarrollo, expedidos por las respectivas empresas prestadoras, asi:

se sintetizan los

)
ﬂondieme al area

Oficio 02589974 del 24 de septiembre de 2012, Codensa inform

que cuenta con la

CODENSA disponibilidad inmediata de suministrar el servicio de energiajy a la vez que el
desarrollo no presenta afectacion por Lineas de Alta Tension.

Oficios 010534 del 5 de noviembre de 2010 y 010677 del 10 de hoviembre de 2010

ETB se sefiala que el desarrollo se encuentra incluido dentro del area de influencia de la

central telefonica de Lucero.

GAS NATURAL

CT 1050224-351-2015 del 23 de junio de 2015 y su actualizad
162-2017 del 13 de marzo de 2017 en los cuales se indica que
con la infraestructura construida y disefada necesaria para
servicio en el area urbana; por lo que, se certifica que es viable
servicio para el desarrollo objeto de legalizacion.

ion No. 10150224~
la empresa cuenta
la distribucion del
a disponibilidad de

Oficio No. 34330-2015-1789 /S-2015-201687 del 24 de agosto d
que:

e 2015 se establece

“(...)Teniendo en cuenta la mesa de trabajo de Legalizacion que se lleva a cabo en

la Secretaria Distrital del Habitat la Direccion Servicio
Alcantarillado Zona 4, le informa lo siguiente sobre la viabili

de Acueducto y
d de prestacion de

EAB-ESP

los servicios de acueducto y aleantarillado sanitario y pluvial\para el Desarrollo
TESORO TESORITO de la Localidad 19 de Ciudad Bolivak, localizado en las
localizado (sic.) en las Planchas L-65 de Alcantarillado|y 246-11-B-18 de
Acueducto, entre coordenadas aproximadas EMax.=92.450 EMin= 92240
NMax.=93.560 NMin.=93.360 segin el poligono enviado pér la Direccion de

Apoyo Técnico:

»  El Acueducto ha evaluado la posibilidad real y técnica para la prestacion
de los servicios de Acueducto y Alcantarillado, concluyendo que es

VIABLE para los predios que conforman el Desarroll

algunos existen las siguientes condiciones:

, sin embargo para
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Continuacion de la Resolucién “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital y se modifican
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993”

» La Manzana N° I, es viable, pero deberdin adecuar sus instalaciones
internas para su respectiva descarga a las redes de la Empresa de
Acueducto construidas por la calle 80 B sur.

‘,‘!

La Manzana N° 4, se encuentra afectada por la ZMPA de la que Quebrada
El nfierno.

»  La Manzana N° 5, es viable para los predios con frente a la calle 80 Bis A
Sur, Una (sic.) vez se construya el interceptor de la Quebrada El Infierno.

»  Para la Manzana N° 6, es viable para los predios 6 y 7, para el desagiie de
los predios 1,2,3,4 ¥ 3 se deberd constituir una servidumpre

»  El Desarrollo se encuentra afectado por la Ronda Hidrdulica y Zona de
Manejo y Preservacicn Ambiental de la Quebrada El Infierno, cuyas
coordenadas son las siguientes:

| NOMBRE MOJON Coord. Norte Coord. Este
QUEBRADA EL [ INI-12 93.515.72 92.354 34
INFIERNO
QUEBRADA EL | INI13 93.539.64 92.405.05
INFIERNG

> Las afectaciones viales serdn definidas por la SECRETARIA DIS TRITAL
DE PLANEACION —SDP.

> No tienen posibilidad de servicios aquellos predios que se encuentren en
zona de alto riesgo de tipo geoldgico, hidraulico o eléctrico; de acuerdo
con el concepto técnico del Fondo de Prevencion y Atencion de
Emergencias — FOPAE, transformado en Instituto Distrital de Gestidn de
Riesgos y Cambio Climdtico-IDIGER- por Resolucién 546 de 2013, el Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogotd- POT ¥y en cumplimiento del
Decreto 657 del 25 de Octubre de 1994 de la Alcaldia Mayor de Bogotd,
ademds concepto favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente en los

‘ predios con rondas hidraulicas.

» Las obras de mitigacion de riesgo se deben efjecutar previamente a la
construccion de los inmuebles que se encuentren afectados en zonas de alio
Y medio riesgo, de acuerdo a los términos de referencia establecidos por el
FOPAE-IDIGER para la elaboracién de estudios detallados de mitigacicn
del riesgo.

» _Igualmente, se precisa aclarar que esta viabilidad de redes se expide eim‘cﬂ

I N 1
(®a BOGOTA
whiw53p.gowgo -+ MEJOR

Info.: Linea 195 SCCER256292 CO-SC-CER2582%2  GP-CER256293 PARA TODOS

Carrera 30 N. 25 - 90
Caodigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13




ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

0576 de2018

10 AR 503)

Resolucion No.

Continuaciéon de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESOI
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993

Pag. 26 de 51

RO TESORITO,
y se modifican

y exclusivamente para el Desarrollo Tesoro Tesorito, los
extension sin desarrollar, deberdn solicitar la disponibl
acorde a la Resolucién 0755 de 2014. (...)"

predios de mayor
lidad de servicios

Paragrafo. De conformidad con los conceptos técnicos citados, se debera dat
los requerimientos técnicos exigidos por cada empresa para la prestacion
plblicos domiciliarios de cada uno de los predios.

CAPITULO 111
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 4. Zonificacién y Tratamiento. La zonificacion y tratamiento al cual
predios que hacen parte del desarrollo “Tesoro Tesorito” son los siguientes:

cumplimiento a
de los servicios

estan sujetos los

AREA DE .
SECTOR ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO | LOCALIZACION | NORMA APLICABLE
Se| rige por lo dispuesto
3 eni los articulos 341.
I 36D, 385 a 387 del
UP? G5 Residencial ; . Ddcreto Distrital 190 del
Tesoro . Mejoramiento Integral
. . con actividad . Desarrollo Tesoro | 2004 y por el cuadro de
Decreto Residencial i modalidad . o
. econdmica en . Tesorito usbs del Decreto Distrital
Distrital o complementaria
439 de la vivienda Ng. 439 del 30 de
2004 Diciembre de 2004,
reglamentario de la UPZ
68, Tesoro.

Articulo 5. Régimen de usos. Los usos permitidos son los que se describen en el presente
articulo, bajo las condiciones y restricciones relacionadas en los numerales que aparecen en las
casillas de escala de uso urbana, zonal y vecinal, definidas en la Nota 1 de este articulo. Respecto

a las exigencias de estacionamientos, deben tenerse en cuenta las condiciones

la Nota 2.

5.1. PREDIOS CON FRENTE AL CORREDOR DE MOVILIDAD LOCAL CALLE 80B

SUR

5.1.1. Uso principal

Carrera 30 N. 25 - 90 ﬁ i &
Cadigo Postal 111311 g TA
Pisos 1,5,8 y 13 wliNete i & g sOG

PBX 335 8000 ] ¢

www.sdp.gov.co W e M E 0 R
Info.: Linea 195 SC.CER256292 CO-SC-CERQ59292  GP-CER259293 PARA TODOS
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TIPO DE USO

EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS
(ver nota 2)

Vivienda unifamiliar y bifamiliar

’Ti ienda multifamiliar

5.1.2. Usos complementarios

Ver cuadro exigencia de estacionamientos uso vivienda

TIPO DE USO LE0s

ESPECIFICOS

EXIGENCIA
ESTACIONAMIENTOS
(ver nota 2)

Vecinﬂ Privados

ESCALA DE USO
(ver nota 1)

Urbana Zonal

Visitantes

COMERCIO

VECINAL
ACTIVIDAD
ECONOMICA
LIMITADA

y  comestibles
primera
fruterias,
confiterias,

Locales, con drea
| de ventas de hasta
500 m2

rancho,
bebidas,
perfumerias,
papelerias,
miscelaneas,
| ferreterias

COMERCIOQ: articulos

necesidad,
panaderias,
lacteos,
carnes, salsamentarias,
licores,
droguerias,

Carrera 30 N. 25- 90
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,5,8y 13

PBX 335 8000
www.sdp.gov.co
Info.: Linea 195

SC-CER259292  CO-SC-CER259292

A: [

EN

de

9 1x250 M2 1x60M2

y

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS
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o EXIGENCIA
PO DE USO USOS Esﬁ‘i';iﬁfgso ESTACIONAMIENTOS
: ESPECIFICOS (verinota 2)
Zonal Vecinal | Privados | Visitantes
VECINAL B: |
ACTIVIDAD
ECONOMICA -
LIMITADA DE
COMERCIO:
Articulos y
Tiendas de barrio y coTnZitlbles i sida(iie
locales con un area ];:L]l r SRle 9, 14A
terias, panaderias, — ——
no mayor a 60 m2 ; ;
confiterias, lacteos, §
carnes, salsamentarias &
rancho, licores,
bebidas,  droguerias,
perfumerias,
papelerias, y
misceldneas.
SERVICIOS EMPRESARIALES
Sf:mm.o 2 Cajeros Automaticos
Financieros —= e
SERVICIOS PERSONALES
Servicios Restaurantes, comidas [
Alimentarios rapidas, casa  de 1x120 MR | 1x120 M2
banquetes.
Agencias de viajes,
sindicatos,
Servicios asociaciones gremiales
profesionales profesionales, politicas
técnicos y labores, estudios y 1x120 M2 | 1x120 M2
especializados laboratorios ;
fotograficos,
consultorios médicos y
centros
165 i &
Carrera 30 N. 25 - 90 R
Cadigo Postal 111311 L TA
Pisos 1,5,8y 13 3 i BOG
PBX 335 8000 R & M E 0 R
www.sdp.gov.co -
Info.: Linea 195 SC.CER259292 CO-SC-CER269292  GP-CER259203 PARA TODOS
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EXIGENCIA
TIPO DE USO USOS ES(E":E‘:O?::II)JSO ESTACIONAMIENTOS
ESPECIFICOS (ver nota 2)

Privados Visitantes

Vecinal
veterinarios, ventas de
mascotas, gimnasios,
centros de
acondicionamiento
vascular, laboratorios [

médicos v [
odontologicos, i
servicios de [
ambulancia, venta de

telefonia celular,
VIVEros.
ACTIVIDAD
ECONOMICA
LIMITADA EN
SERVICIOS
Peluqueria, salas de
belleza, tatuajes,
sastreria, agencias de
lavanderia y de
tintorerias, reparacién
de articulos eléctricos,
fotocopias,
remontadora d
calzado, marqueterias, I
vidrierias, floristerias, |
confecciones,
cafeterias, heladerias, |
elaboracion de [
artesanias. '

9, 14A

ZONAL A: Alquiler vy [3
venta de  videos, |t
servicios de Internet
servicios de telefonia,
escuela de baile.

Servicios de
Comunicacion  y
entretenimiento
masivo.

1x120 m2 1x200 m2

ZONAL B: Billares,
L boleras, juegos de

Carrera 30 N. 25 - 90 ﬁ )y;;ﬁ%&% 4
Cédigo Postal 111311 I O TA
Pisos 1,58y 13 5 500 = liiNet = 2 BOGO

f
S TNEL %E ;
P sasBoa. = e & MEJOR

Info.: Linea 195 SCCER50292 CO-SC.CER259297 GP-CER?597%3 PARA TODOS
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r EXIGENCIA
TIPO DE USO USOS ES(;?GI;J;&“BSII)JSO ESTACI(%AMIENTOS
ESPECIFICOS (ver nota 2)
Urbana Zonal Vecinal | Privados Visitantes

habilidad y destreza y
electronicos de
habilidad y destreza,
juegos localizados de
suerte y azar.

Chance, loteria en
linea, juegos
electronicos, de 14A o -
habilidad, y destreza
de pequefio formato

5:1.3. Usos restringidos
EXIGENCIA
ESCALA DE USO ESTACIONAMIENTOS
USOS (ver nota 1) (vir riota 2)
TIPODEUSO | popgciFicos
Urbana Zonal Vecinal | Privados Visitantes
SERVICIOS EMPRESARIALES
Sucursales de
- Bancos, bolsa,
. . crédito, seguros, | 9 1%100m2 1x120m2
Financieros )
cooperativas, casa de
cambio

Carrera 30 N. 25 - 90
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,5,8y 13

PBX 335 8000 pluNety ij &\2« BOGbTA
www.sdp.gov.co w . ) M ETJ o R
-

Info.: Linea 195 SC.CER?50292 CO-SC-CER259292  GP-CER259283 PARA TODOS
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TIPO DE USO

ESCALA DE USO

USOs (ver nota 1)

ESPECIFICOS

EXIGENCIA
ESTACIONAMIENTOS
(ver nota 2)

Urbana

Servicios
Empresariales e
Inmobiliarios

Oficinas
especializadas de
finca raiz,
arrendamientos
informatica,
consultoria,
publicidad, 9
mercadeo, asesoria,
auditoria,
contabilidad, bolsa y
agencias de empleo,
laboratorios de
revelado y copias.

SERVICIOS PERSONALES

Servicios de
parqueadero

Estacionamiento en
edificaciones
especializadas en
altura (dos o mas
pisos) o subterraneas.
Estacionamiento en
superficies.

8,12, 15,21

SERVICIOS DE ALTO IMPACTO

Servicios
Técnicos
Especializados

Actividad Economica
Restringida: Talleres
de  ormamentacion,
marmolerias,
servicios de
maquinas dobladoras
y cortadoras, torno,
tipografia y
litografia, carpinteria
metalica, y de
maderas

Carrera 30 N. 25 - 90
Cadigo Postal 111311

Pisos 1,5,8 y 13
PBX 335 8000

www.sdp.gov.co
Info.: Linea 195

SC-CER259292 CO-SC-CER259292

Privados Visitantes

1x120m2

1x100m2 1x200 m2

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS
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EXIGENCIA
PO DE USO USOS ES(E\{;';‘:(EE]')JSO ESTAC](F]AMIENTOS
ESPECIFICOS (ver nota 2)
Urbana Zonal Vecinal | Privados Visitantes |
Servicios de
mantenimiento,
reparacion e insumos
a  vehiculos en:
Servicios Servitecas,
Automotrices y | diagnostico q
Venta de | electronico, talleres 12,15 1x60m2 LxdBms
combustibles de  mecanica Yy
electromecanica,
montallantas,
lavadero de carros y
cambiadero de aceite.
5.2. PARA EL RESTO DEL DESARROLLO
5.2.1. Uso principal
TIPO DE USO EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS (ver nota 2)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar . ; , , .
e o Ver cuadro exigencia de estacionamientos uso vivienda
Vivienda multifamiliar
5.2.2. Usos complementarios

XIGENCIA
ESCALA DE USQ ESTACIONAMIENTOS
. (ver nota 1) .
T1PO DE USO USOS ESPECIFICOS ver nota 2)
Urbana Zonal |Vecinal | Privados Visitantes
COMERCIO J
oo £
Carrera 30 N. 25 - 90 ST,
Cadigo Postal 111311 PR OTA
Pisos 1,5,8 y 13 b & H sOG
PBX 335 8000 b g
www.sdp.gov.co Tt M E O R
Info.: Linea 195 SC.OER?59292 CO-SC-CER259292  GP-CER259293 PARA TODOS
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EXIGENCIA
ESCALADEUSO | por) 1 ONAMIENTOS
TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS (ver nota 1) (ver nota 2)
l—-- Urbana Zonal |Vecinal | Privados Visitanlesﬂ
J VECINAL B: Actividad [l
Econémica limitada de |
comercio:  Articulos ‘
comestibles de primer
e ) , necesidad, fruterias,
Tiendas de barrio vy ; .
) " panaderias, confiterias, [
locales con un drea no |t i 9, 14A
lacteos, carnes, s _—
mayor a 60 m2 2
: salsamentarias, rancho,
licores, bebidas
droguerias, perfumerias ‘
papelerias, Yy ki
misceldneas. |
| SERVICIOS PERSONALES
Restaurantes, comidas,
Servicios alimentarios | rapidas, casa de Ix120 M2 | 1x120 M2
N banguetes
ACTIV,IDAD
ECONOMICA
LIMITADA EN

Servicios profesionales
1¢cnicos especializados

SERVICIOS: peluqueria,
sala de belleza, tatuajes,
sastreria, agencias de
lavanderia, tintoreria,
reparacion  de articulos
eléctricos, fotocopias,
remontadora de calzado,,
marqueterias. vidrierias,
floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias,
elaboracion de
artesanias.

Carrera 30 N. 25 - 90
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000
www.sdp.gov.co
Info.: Linea 195

C

150 8001

igonies

SC-CER259292

9, 14A

PARA TODOS
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O TESORITO,
y se modifican

EXIGENCIA
ESCALADE USO | pgr A CIONAMIENTOS
TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS (ver notal) (Ver nota 2)

Chance, loteria en linea,
juegos electronicos, de (&
habilidad, y destreza de
pequefio formato

Servicios de
Comunicacion y
entretenimiento masivo

Urbana | Zonal |Vecinal| Privades | Visitantes

5.2.3. Usos restringidos

EXIGENCIA
ESCALA DE USO ESTACIONAMIENTOS
, (ver nota 1)
TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS (ver nota 2)
Urbana Zonal | Vecinal Privad Visitantes
INDUSTRIAL
Industria 1, 14A 22 1x120m2 | 1x300m2

Construcgion | Construccion

SERVICIOS PERSONALES

Estacionamiento en
edificaciones
especializadas en altura

Servicios de (dos o mas pisos) © 8,12, |

parqueadero . P 15,21,22 | —
subterraneas.
Estacionamiento en

superficies.

SERVICIOS DE ALTO IMPACTO

Carrera 30 N. 25 - 90
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,5,8y 13

s B -~ & MEJ

EAP &
ﬁ 22,

35 03
pliNetg i 3 BOGOTA
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Info.: Linea 195 SOOER26202 COSCCERIS®92  GP-CER2S9293 PARA TODOS
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EXIGENCIA
ESCALA DE USO
) . ESTACIONAMIENTOS
I'PO DE USO USOS ESPECIFICOS (ver nota 1) (ver nota 2)
Urbana Zonal |Vecinal | Privados Visitantes

Actividad Economica |
Restringida: Talleres de
ornamentacion,
marmolerias, servicios de
maquinas dobladoras y
cortadoras, torno,
tipografia y litografia,
carpinteria metélica y de
madera.

Servicios técnicos
especializados

1, 9,15,

2 1x100m2 1x200 m2

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las dreas de actividad.

I. Segin condiciones que establezca el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy SDP, de
conformidad con requisitos ambientales del Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente, hoy
SDA.

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan Maestro.

9. En edificaciones disenadas, construidas o adecuadas para este uso.

12, Solamente en estructuras disefiadas y construidas para el uso.

14 A. En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccién.

I5. Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.

21. Acceso sobre via vehicular diferente a la malla vial arterial

22. Sobre via vehicular

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos.

Estacionamientos para vivienda

ZONAS NORMATIVAS POR
CLASE LOCALIZACION TIPO DEMANDA DE
ESTACIONAMIENTOS
| Unifamiliar, bifamiliar y | En zonas residenciales | Privados: | 1 x 8 viviendas
vivienda compartida con actividad | Visitantes: | 1 x 18 viviendas
Multifamiliar economica  en la | Privados: | 1 X 6 viviendas

Carrera 30 N. 25-90
Cédigo Postal 111311
Pisos 1,5,8y 13

. &
j ﬁ‘; BOGOTA
i 3dp.govco .+ MEJOR

Info.: Linea 195 SCCER?59292 CO-SC-CER250292 GP-CER259093 PARA TODOS
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vivienda.
( Zonas de comercio | Visitantes: | 1 x 15 viviendas .
aglomerado. (1)
(1) Para los proyectos VIS subsidiables, VIP, y vivienda compartida aplican las exigencias sefipladas para las zonas
residenciales con actividad econoémica en la vivienda.

Estacionamientos para comercio de escala vecinal A y B. En todas las zonas de demanda, los
estacionamientos privados y de visitantes se contabilizardn sobre las areas de ventas, después de
60.00 m2, sobre el 4rea que se exceda sobre dicho metraje.

Estacionamientos para servicios personales, empresariales y de alto impac

- Escalas metropolitana, urbana y zonal.
a) Privados: Se contabilizaran sobre el 50% del 4rea generadora de estacionamiento.
b) Visitantes: Se contabilizaran sobre el 50% del érea generadora de est cionamiento.

. Escala vecinal. En todas las zonas de demanda, los estacionamientps privados y de
visitantes se contabilizaran sobre el 4rea vendible, después de 60.00 m2] sobre el area que
exceda dicho metraje.

Paragrafo 1: Los usos dotacionales se rigen por lo dispuesto en el Decret Distrital 090 de
2013, “Por el cual se adoptan normas urbanisticas para la armonizacién dé las Unidades de
Planeamiento Zonal —UPZ- con los Planes Maestros de Equipamientos y se dictan ofras
disposiciones”, o la norma que lo complemente, modifique o sustituya.

Paragrafo 2: Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente prohibidos.
Articulo 6. Normas Sobre Equipamiento Comunal Privado. Segin lo establecido en el
articulo 4 del Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas

comunes a la reglamentacion de las UPZ y se dicta otras disposiciones”, el equipamiento comunal
privado se rige por las siguientes normas:

6.1. Elementos del Equipamiento Comunal Privado. El equipamiento comunal privado esta
conformado por las areas de propiedad privada al servicio de los copropietaribs necesarias para
el buen desarrollo de las actividades a las cuales estd destinada una edificacion. Para uso
residencial no VIS ni VIP y para otros usos distintos al residencial, sef calcula sobre la

Qricontog

Carrera 30 N. 25 - 90
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,5,8y 13
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construccion en el uso y/0 construccién neta, definida en el articulo 2 de] Decreto Distrital 080
de 2016.

El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes que no sean
de uso exclusivo.

Exigencia

Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda,
Mis de 150 viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda aplicable al
nimero de viviendas que exceda 150 viviendas.

!i Proyectos de vivienda, VIS y VIP.

2. Proyectos de vivienda, no VIS ni
VIP,

3. Para usos diferentes a vivienda,

10 m2 por cada 80 m2 de 4rea neta de construccién neta en vivienda

10 m2 por cada 120 m2 de 4rea neta de construccion en el uso.

6.3. Destinacién

Zona Porcentaje Minimo
a. Zonas verdes recreativas en areas libres 40 %
b. Servicios comunales en areas construidas 15%

El porcentaje requerido en cada proyecto para
¢. Estacionamientos adicionales para visitantes completar el 100 % de la totalidad del equipamiento
exigido.

Articulo 7. Normas para las areas con tratamiento de mejoramiento integral modalidad
complementaria. Para el desarrollo objeto de la presente reglamentacion, se tendran en cuenta
las normas que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral, modalidad Complementaria, de
conformidad con el Decreto Distrital 080 de 201 6, asi:
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7.1. Etapas de desarrollo constructivo para el reconocimiento y la expedi¢ion de licencias
de construccién. En primera instancia, se calificara la etapa de desarrollo constfuctivo en la cual
se encuentra cada predio al momento de solicitar la correspondiente licencia, bien sea para
acogerse al reconocimiento de las edificaciones existentes, 0 para obt:;er licencia de

construccion en sus diferentes modalidades, de la siguiente manera:

Tipos CARACTERISTICAS |
A Lote vacio
B Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto
C Un piso con placa de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubierta liviana
D Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta liviana
E Tres 0 mas pisos con tres 0 mas placas de concreto.

7.2. Normas para los elementos relacionados con el espacio publico

- Se permite con una dimension méaxima de 0,60 metros a partir del segundo piso, por el frente
de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya dimension debe mantenersé en todos los pisos
dentro del mismo plano de fachada.

- Se permite empatar con la menor dimension de los voladizos de las edificaciones colindantes
permanentes, cuando este supere los 0,60 metros sin exceder los 0,80 metro

- No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.

- Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidadés competentes sobre
redes aéreas eléctricas y de teléfonos.

Se reconoce como paramento el muro de la fachada de la edificacion en el primer piso, siempre y
2. Paramento | cuando coincida o se encuentre retrocedido con respecto a la linea de demarcacion del lote
indicada en el plano de legalizacién objeto de la presente reglamentacion. J

1. Voladizo

7.3. Alturas

vi AREA DEL LOTE

ANCHO DE VIA Menor a 120 m* i Igual o mayorja 120 m*
1. Menor de 12 m. 3 Pisos

2. Igual o mayor a 12 m. 3 Pisos | 5 Pisos

Nota 1: Cuando un predio tenga frente a dos vias con dimensiones distintas, se debera generar un retroceso de
minimo 5 mts desde el punto mas alto de la fachada de menor altura hacia el interior dell predio generando un

escalonamiento, entre ambas alturas permitidas.
Nota 2: El indice de ocupacion para las edificaciones en predios que superen 240 m2, puede ser maximo de 0.70

sobre area del lote.
2 a
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7.4. Patios. El area minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se determinara
segun la etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los predios al momento de

solicitar la respectiva licencia, asi:

TIPO

AREA DEL PREDIO CONDICIONES
Predios con areas menores | Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de 2,00
al20 m2 metros a partir del segundo piso, diferente del espacio de la escalera.
A ; , ; Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equivalente a
Predios con areas iguales . . L ; ;
] un tercio (1/3) de la altura total de la edificacion desde el nivel de tierra,
0 mayores a 120 m2 - e
en ningun caso inferior a 2,00 metros.
Predios con areas menores
B a120 m2 Iluminacién natural mediante ventana o claraboya dilatada, pozo de luz o
Predios con areas iguales | jardin interior.
o mayores a 120 m2
Predios con dreas menores | Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de 2,00
a 120 m2. metros a partir del segundo piso, diferente del espacio de la escalera.
s Predits: con dieas jousles Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equivalente a
calus: & & S 18 un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en
0 mayores a 120 m2 i > X
- ningun caso inferior a 2,00 metros
Patio descubierto desde el segundo piso de minimo 6,00 m2, con un lado
Predios con dreas menores | no menor de 2,00 metros, diferente del espacio de la escalera. Se debe
a 120 m2 garantizar la iluminacion y ventilacién de los espacios habitables del
D segundo piso.
Predi , iouales Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equivalente a
e 1os_con laz'rgasﬁigua un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en
0 mayores a " ningin caso inferior a 2,00 metros
Predios con dreas iouale El lado minimo de los patios debe ser el equivalente a un tercio (1/3) de la
E redios con areas iguales altura total del edificio desde el nivel de tierra, en ningiin caso inferior a
o mayores a 120 m2 TN -

7.5. Aislamiento y empates entre edificaciones. Toda edificacion debe aislarse contra predios
vecinos cuando la edificacion supere los 5 pisos de altura. Se debe aislar con un ancho minimo
de un quinto (1/5) de la altura que existe desde la placa superior del tercer piso hasta la parte mas
alta de la edificacion, y en ninglin caso menos de tres (3.00) metros. En caso de que el predio
vecino tenga una edificacion que en su parte mas alta supere los 3 pisos, el aislamiento se debe
prever a partir del empate volumeétrico con la edificacion vecina.
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Articulo 8. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las
edificaciones existentes se debera dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1848 de 2017,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, la Resoluciéon 205 de 2007, modificada por la Resolucion
0854 de 2013 de la Secretaria Distrital de Planeacién, el reglamento | Colombiano de
Construcciones Sismo Resistente — NSR -10; asi como los Decretos Distritales 439 del 30 de
Diciembre de 2004 (Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 68 Tesoro), 523 de 2010 y 080 de
2016 y las demas normas vigentes sobre la materia.

Articulo 9. Obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones. Cuando haya
lugar a intervenciones de obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones, dichos
procedimientos estaran sujetas a las disposiciones de la Ley 1848 de 2017, el Decreto Nacional
1077 de 2015, la Resoluciéon 205 de 2007, modificada por la Resolucién 0854 de 2013 de la
Secretaria Distrital de Planeacion, el reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistente — NSR -10 adoptado mediante Decreto Nacional 926 del 2010, mbdificado por los
Decretos Nacionales 092 de 2011, 2525 de 2010 y 945 de 2017; asi como los Decretos
Distritales 439 de 2004 (Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 68 Tesord), 523 de 2010 y
080 de 2016 y las demdas normas vigentes sobre la materia.

Articulo 10. Lineamientos de ruido. Los niveles maximos de emision de ruidp definidos por el
tipo de actividad permitida, son los establecidos en el literal B del articulo 9 del Decreto Distrital
439 de 2004 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.68, TESORO,
ubicada en la Localidad de CIUDAD BOLIVAR”, asi como la normativa vigepte que regula la
materia.

Articulo 11. Normas arquitectonicas.

11.1. Habitabilidad. El area minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero
de alcobas de la vivienda por quince metros cuadrados (15 m2).

11.2. Hluminacién y ventilacién. En las viviendas, solamente los bafios y cotinas, depositos y
espacios de servicios podran ventilarse por ductos, los demas espacios deben ventilarse e
iluminarse directamente al exterior o a través de patios.
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11.3. Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el literal ¢) del numeral 2° del articulo 31 del
Decreto Distrital 080 de 2016, por el cual se actualizan y unifican las normas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal.

I1.4. Dimensiones minimas de predios. Las dimensiones minimas de los predios son las
siguientes:

a.) Frente minimo: 4,50 metros.
b.) Area minima: 54,00 metros cuadrados.

Los lotes existentes que cuenten con 4reas y dimensiones menores que aparecen en el plano
original del desarrollo, quedan amparados por esta reglamentacién y no se les exigira el area y
frente minimo; no obstante, deberan acogerse a las demas normas contenidas en el presente acto
administrativo.

A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucién, no se permitiran subdivisiones y
reloteos que tengan areas o frentes inferiores a los establecidos en la presente reglamentacion.

11.5. S6tanos y semisotanos. No se permiten.

11.6. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben
retrocederse un metro de distancia como minimo respecto del paramento de construccién.

Pardgrafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso
de personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este articulo.

CAPITULO IV
OBLIGACIONES DEL TITULAR Y COMUNIDAD RESPONSABLE

Articulo 12. Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4° del articulo 458
del Decreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular y la comunidad responsable, las
que a continuacion se relacionan:

12.1. Ejecucion del sistema vial. La malla vial local debera se tenida en cuenta para su
mejoramiento, construccion y mantenimiento dependiendo de las condiciones de las mismas.
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12.2 Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. La comunidad

deberéd cumplir con los requerimientos técnicos para instalaciones internas
determinan las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos domic
cancelar los derechos de conexion a las redes por parte de cada uno de
conforman el desarrollo.

12.3 Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacion ac
exigido para zonas verdes y comunales es el siguiente:

acometidas que
liarios, asi como
los predios que

tual y porcentaje

‘ Area Area y % exigido de | Zonasverdes | Areay %a faltante de
Area del : No. de
Suelo Area Neta zonas verdes o y/o comunales zonas verdes o
desarrollo . ; lotes
Protegido comunales existentes comunales

10.725,12 5.298,82 0*

= 426,30 i 1.324,71 (25% 1.324,71 (5% 0
m2 242630 ) o 71 (25%) ! 71 @5%) 5

*Para efectos de hacer entrega de la cesion correspondiente a zonas verdes se debera tener en ¢
consignada en el Plano. CB6/4-4.

De conformidad con el articulo 115 del Acuerdo Distrital 257 de 2006 o
modifique, derogue o sustituya, la Secretaria Distrital de Habitat deba
intervenciones de las entidades adscritas y vinculadas dentro del Programa
Integral de Barrios, para que se puedan adelantar acciones que permitan genet
comunales para la poblacion de este desarrollo, ya sea en el mismo asentamie;
considerando el estudio zonal del area de conformidad con el articulo 26 del
476 de 2015.

uenta la informacion

la norma que lo

ra coordinar las

de Mejoramiento
ar zonas verdes y

hto o en el sector,

Decreto Distrital

12.4 Escritura de constitucion de barrios o desarrollos urbanisticos. El titu

ry la comunidad

deberan tramitar, suscribir y registrar la escritura publica de constitucién del desarrollo
legalizado, en las condiciones establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004.

12.5 Entrega de las zonas de cesién destinadas al uso publico. Es obligacion del titular

entregar materialmente y transferir al Distrito Capital, por intermedio
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — (DADEP), el domin
destinadas al uso publico o transferir al Distrito Capital los derechos de posesi
usadas por la comunidad y suscribir el Acta de Entrega Material definit
destinados al uso publico.
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12.6. Anotacién en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad deberan
adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para la
inscripeion de este acto administrativo en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

_ CAPITULO V ’
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 13. Participacion en la plusvalia: De conformidad con lo previsto en el articulo 2 del
Acuerdo Distrital 682 de 2017, que modifica el articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008
compilado en el Decreto Distrital 790 de 2017, las areas incluidas en Mejoramiento Integral no
son generadoras del efecto plusvalia, por cuenta de un mayor aprovechamiento del suelo en
cdificacion. Por lo anterior, el desarrollo “Tesoro Tesorito”, no presenta hecho generador de
plusvalia.

CAPITULO VI
DE LA HABILITACION

Articulo 14. Acciones prioritarias. Conforme al diagnostico del desarrollo en estudio, se han
determinado las siguientes acciones prioritarias:

14.1. Mejoramiento y condiciones de redes de servicio piiblico. Es responsabilidad de las
respectivas empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, incluir el desarrollo objeto
de la presente Resolucion en sus programas de expansion, de acuerdo con su disponibilidad
técnica y presupuestal, y con la elaboracion de disefios y contratacion de la construccién de las
redes definitivas, con el fin de garantizar el derecho a los servicios publicos domiciliarios de que
trata el articulo 365 de la Constitucion Nacional y 134 de la Ley 142 de 1994.

Asi mismo, se debera tener en cuenta lo sefialado en el concepto técnico No. 34330-2015-1789
/5-2015-201687 del 24 de agosto de 2015 (Memorando 30501-2015-0219) de la EAB.

14.2. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad competente
incluir el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacion de la pavimentacion de las
vias del desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.
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14.3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal publico. La e
deberd incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones
generacion de zonas verdes y comunales, de acuerdo con el diagnostico reali
zonal urbano y la disposicion de predios en el sector.

Segin lo sefialado el desarrollo presenta un déficit de area destinada pard zonas verdes y
comunales de 1.324.71 m2, por lo cual, segin los resultados del estudio zonal se deberan
adelantar las acciones que permitan identificar areas para suplir el mencionado|déficit, las cuales
serdn evaluadas para eventualmente ser reservadas por la Secretaria Distrital| de Planeacion, a
través de la Direccion del Taller del Espacio Publico, con posterioridad al acto de legalizacion,
de conformidad con lo sefialado en el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015.

14.4. Acciones para la recuperacién y restauracion del corredor ecologico de ronda de la
quebrada El Infierno y areas de alto riesgo no mitigable. De conformidad con los conceptos
técnicos No. 8008 del 13 de agosto de 2015 expedido por el Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER; No. 34330-2015-1789/8-2015-201687 del 24 de agosto
de 2015 elaborado por la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota — EAB ESP y
No. 2017EE102531 del 5 de junio de 2017 emitido por la Secretaria Distrital de Ambiente SDA,
para los predios ubicados en las manzanas 4, 5y 6 y la Zona Verde se deberan/ejecutar por parte
de las entidades competentes las acciones y recomendaciones definidas en los ¢onceptos técnicos
mencionados, y en especial las sefialadas en el articulo 140 del Decreto Distrital 190 de 2004,
teniendo en cuenta la poblacion localizada en ronda y zona de manejo y preservacion ambiental
de la quebrada El Infierno y en alto riesgo no mitigable, dentro del Programa de Reasentamiento
de Familias del Distrito Capital.

Paragrafo. Las acciones definidas anteriormente deben ser prioritarias
desarrollo y deben tenerse en cuenta en la destinacién de recursos por part¢ de las entidades
responsables de la ejecucion de las obras.

14.5 Acciones de control urbano. Es responsabilidad de la Inspeccion de Policia competente en
la Localidad de Ciudad Bolivar o de la autoridad correspondiente, adelantar acciones de control
urbano en el desarrollo de conformidad con lo dispuesto en los articulos 133, 136 y 140 de la
Ley 1801 de 2016, referente a los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, en
particular parcelar, urbanizar, demoler, intervenir, o construir en areas protegidas o afectadas por
el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios.
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CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 15. Licencias de urbanizacion y/o construccién. La presente resolucion hace las
veces de licencia de urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del
articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 de Decreto
1203 de 2017.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones, ampliaciones
y/o modificaciones tendran que ajustarse a las normas establecidas en la presente Resolucion.,

Paragrafo 1. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios legalizados,
estan en la obligacién de obtener el reconocimiento de la existencia de edificaciones o la licencia
de construccion, segun el caso, en sus diferentes modalidades, ante las Curadurias Urbanas.

Paragrafo 2. Los predios Nos. 01 a 11 de la Manzana 04; Nos. 01 a 07 de la Manzana 05 y Nos.
01 a 07 de la Manzana 06 y la “Zona Verde” quedan exceptuados del reconocimiento, en lo que
a usos urbanos se refiere por estar ubicados en zona de amenaza alta y/o riesgo alto no mitigable
por fendomenos de remocién en masa (segln conceptos técnicos CT-8008 del 13 de Agosto de
2015 y CT-6896 de 30 de mayo de 2013 expedidos por el Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climético — IDIGER), y/o estar afectados por la zona de manejo vy
preservacion ambiental de la Quebrada El Infierno, componente de la Estructura Ecolégica
Principal del Distrito (segtin concepto téenico No. 34330-2015-1789 /S-2015-201687 del 24 de
Agosto de 2015 (Memorando 30501-2015-0219) elaborado por la Empresa de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo de Bogota EAB - ESP).

Articulo 16. Efectos de la legalizacion. La expedicion de la presente Resolucién no ampara
ningun derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios objeto del presente acto
administrativo; sus efectos inciden unicamente en el derecho piblico, es decir, con relacién a la
legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos y comunales, y normas correspondientes al
ordenamiento fisico del sector.

En ningilin caso esta legalizacién urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo de
adquisicion del derecho de propiedad.
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ResolucionNo. ()5 7 § de2018

Continuacién de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESO
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital

parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993”

La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de |

penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacion informal de

incurrir en infracciones urbanisticas.

TITULO I
CAPITULO 1

MODIFICACION PARCIAL DE LAS RESOLUCIONES NO. 1766 Y 1
DICIEMBRE DE 1993, POR MEDIO DE LAS CUALES SE RECON(

30 ABR. 700

Pag. 46 de 51

RO TESORITO,
y se modifican

a responsabilidad
inmuebles o por

771 DEL 13 DE
DCIERON LOS

DESARROLLOS EL TESORO Y EL TESORITO RESPECTIVAMENTE.

Articulo 17. Modifiquese el numeral 2 del literal C del Paragrafo del articulo 2
1766 de 1993, el cual quedara asi:

o,

2. Areas.
Area total del desarrollo:
Area urbanizada:

Area dtil (loteo):

178.373,70m2
178.373,70m2
124.194,99m2

Area vias locales: 49.217,66m2
Area zonas verdes y comunales: 4.961,05m2

No. de Lotes: 992

No. de lotes legalizados: 803

No. de lotes en drea de legalizacion condicionada: 189

Densidad Predial: 55,61 Lot/Ha (..

Articulo 18. Modifiquese el numeral 5 del literal C del Paragrafo del articulo &
1766 de 1993, el cual quedara asi:

)

“(.)
Cesiones:

Vias Locales: 49.217,66m2

de la Resolucion

s

de la Resolucion

Las vias se establecen en el cuadro de mojones y cesiones en las zonas en el plano Na{ CB 49/4-08(...)".
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Continuacién de la Resolucién “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital y se modifican
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993

Articulo 19. Modifiquese el inciso segundo del articulo 10 de la Resolucién 1766 de diciembre
de 1993, el cual quedara asi:
“f...)

Para efectos de la entrega Y escrituracion de las zonas de uso publico al Distrito, se deberdn tener en
cuenta las siguientes dreas:

i ,‘I:rea Zonas Verdes y Comunales: 4.961,05m2
it.  Area Vias Vehiculares y Peatonales: 49.217,66m2

(.)"

Articulo 20. Corregir en el Plano No. CB49/4-06 del desarrollo £l Tesoro” en la parte grafica el
lindero de las vias “Carrera 18 J- y "Diagonal 80 B haciéndolo coincidir con el lindero de los
predios 10y 11 de la manzana 03 del Plano No. CB6/4-4 correspondiente al desarrollo “Tesoro
Tesorito”.

Articulo 21. Corregir en el Plano No. CB49/4-00 del desarrollo “El Tesoro” en el “CUADRO DE
MOJONES Y CESION DE ZONAS" el amojonamiento y las areas de las vias denominadas “Carrera
187"y “Diagonal 80B", el cual quedara de la siguiente forma:

(L)

CUADRO DE MOJONES Y CESION DE ZONAS

CESION MOJONES
| VIAS VEHICULARES

M2

812-811-G-H820-823-812 1.021,68
CARRERA 187 763-186-185-179-177-173-172-N-155-154-1544- L54B- 1.506.90

199-176-182-181-180-198-197-762-763 T
251-224-C-L50-151-L52-1L53- L53A4-L54B-199-]9 7-201-
204-205-206-207-208-209-21 1-212-213-215-219-222-252- | |. 090,27
251
153-7-5-155-153 316,24

DIAGONAL 808

Carrera 30 N. 25 - 90
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

BOGOTA
Ao Sl MEJOR

Info.: Linea 195 SCCER59202 CO-SC-CER?59292  GP-CER259293 PARA TODOS




Continuacién de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TES
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capit
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993”

Articulo 22. Corregir en el Plano No. CB49/4-08 del desarrollo “El Tesoro ™"
“ol drea total del desarrollo, el drea neta urbanizable, el d
vehiculares y drea total de cesiones al distrito (...)" €l cual quedaré asi:

GENERAL DE AREAS"

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARA DE PLANEACION

Resolucion No.

0576

co

10 AR 20

de 2018 Pag. 48 de 51

O TESORITO,
y se modifican

en el "CUADRO
-ea de vias locales

CUADRO GENERAL DE AREAS

M % %
AREA TOTAL DEL DESARROLLO 178.373,70 100,001 | 100,00
AREA DE AFECTACION VIAL 0,00 0,00 0,00
AREA NETA URBANIZABLE 178.373,70 100,00) | 100,00
AREA DE VIAS LOCALES PEATONALES 20.943,09 11,74 11,74
AREA DE VIAS LOCALES VEHICULARES 28.274,57 15,85 15,85
AREAS DE ZONAS VERDES 2.757,87 1,55 135
AREAS DE ZONAS COMUNALES 2.203,18 1,24 1,24
AREA TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO 54.178,71 30,38 | | 30,38
AREA UTIL 124.194,99 69,62 | |69,62
NUMERO DE LOTES 992
DENSIDAD PREDIAL 55,61 LOT/HA

Articulo 23. Modifiquese el numeral 2 del literal C del Parégrafo del articulo 2 de la Resolucion

1771 del 13 de diciembre de 1993, el cual quedara asi:

g .

)

()"

Carrera 30 N. 25 - 90
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000
www.sdp.gov.co

Info.: Linea 195

2. Areas.
Area total del desarrollo:
Area urbanizada:
Area il (loteo):
Area vias locales:
Area zonas verdes y comunales:
Numero de Lotes:
No. Lotes legalizados:
No. Lotes Area legalizacion condicionada:
Densidad Predial:

W

SC-CER259292 CO-SC-CER259292

58.181,17m2
58.181,17m2
40.393,50m2
16.562,12m2
1.225,55m2
259

207

52

44,52 Lot/Ha

e
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| CUADRO DE MOJONES Y CESION DE ZONAS ]
F CESION MOJONES M

VIAS VEHICULARES

o 130-F-L29-1.294-L29B-L29C-129D-L30-136-155-156-139-
rﬁ ALLE 81 142-144-146-147-148-149-151-153-130 1.182,85

\YOR

ALCALD{A
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Continuacion de la Resolucién “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,
ubicado en la Localidad No. 19 CIUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital y se modifican
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993

Articulo 24. Modifiquese el numeral 4 del literal C del Paragrafo del articulo 2 de la Resolucién
1771 de 1993, el cual quedars asi:

.

4.Cesiones:
Vias Locales: 16.562, 1 2m2

Las vias se establecen en el cuadro de mojones y cesiones de zonas de los Planos Nos. CB 6/4 yCB 6/4-3.

()™

Articulo 25. Modifiquese el inciso segundo del articulo 10 de la Resolucién 1771 del 13 de
diciembre de 1993, el cual quedar4 asi:

i)

Para efectos de la entrega y escrituracion de las zonas de uso publico al Distrito, se deberdn tener en
cuenta las siguientes dreas:

I A:rea Zonas Verdes y Comunales: 1.225,55m2
il. Area Vias Vehiculares y Peatonales: 16.562,12m2

(...)".

Articulo 26, Corregir en el Plano No. CB6/4 del desarrollo “El Tesorito” en la parte grafica el
lindero de la via “CALLE 81" haciéndolo coincidir con el lindero del predio 10 de la manzana 01
del desarrollo “Tesoro Tesorito” del plano CB6/4-4 4 excluyéndose asi el drea que presenta
traslapo con el predio 10 de la manzana 01 del plano CB6/4-4 y corregir en el “CUADRO DE
MOJONES Y CESION DE ZONAS” del Plano de Loteo CB6/4-3 el amojonamiento y drea de la via
denominada “"CALLE 81", la cual quedara descrita de la si guiente forma:

Cadigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000
www.sdp.gov.co
Info.: Linea 195

BOGOTA
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parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993”
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RO TESORITO,
| y se modifican

Articulo 27. Corregir en el Plano No. CB6/4-3 en el “CUADRO GENERAL DE AREAS” el area

total del desarrollo, el area urbanizable, el area de las vias locales vehiculares
cesiones al Distrito, el cual quedara asi:

y el 4rea total de

CUADRO GENERAL DE AREAS _
M % %

AREA TOTAL DEL DESARROLLO 58.181,17 100,00 {100,00
AREA DE AFECTACION VIAL 0,00 0 0
AREA URBANIZABLE 58.181,17 100,00 | 100,00
AREA DE VIAS LOCALES PEATONALES 5.397,68 9,28 9,28
AREA DE VIAS LOCALES VEHICULARES 11.164,44 19,19 19,19
AREAS DE ZONAS VERDES 839,43 1,44 1,44
AREAS DE ZONAS COMUNALES 386,12 0,66 0,66
AREA TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO 17.787,67 30,57 30,57
AREA UTIL 40.393,50 69,43 69,43
NUMERO DE LOTES 259
DENSIDAD PREDIAL 44,52 LOT/HA

Articulo 28. Ordenar a la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistid
Distrital de Planeacién actualizar en la Base de Datos Geografica Corporativa

a de la Secretaria
as modificaciones

contenidas en los articulos 20, 21, 22, 26 y 27 de esta resolucion, asi mismi

incluir las notas

correspondientes en los planos a que se refieren los articulos antes senalados dentro de los dos

(2) meses siguientes a la ejecutoria de la presente resolucion.

Articulo 29. Notificacién, comunicacion y publicacion. La presente resolucion se notificara al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, a la Secretaria
Distrital de Ambiente — SDA, a la Secretaria Distrital del Habitat — SDHT, jal responsable del
tramite y a todas las personas que se hicieron parte en el mismo, en los términos de la Ley 1437

de 2011 y se comunicaré a la Inspeccion de Policia de la Localidad de Ciudad
copia del concepto técnico del IDIGER y a las Juntas de Accion Comunal de
Tesoro"” y “El Tesorito”.
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Continuacion de la Resolucion “Por la cual se legaliza el Desarrollo TESORO TESORITO,
ubicado en la Localidad No. 19 CITUDAD BOLIVAR, en el Distrito Capital y se modifican
parcialmente las Resoluciones No. 1766 y 1771 del 13 de diciembre de 1993”

De igual manera se enviara copia de la presente resolucion a la Alcaldia Local de Ciudad
Bolivar. Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra y se publicara un aviso en un diario de amplia circulacion nacional con la
anotacion de la publicaciéon en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de la Secretaria
Distrital de Planeacion — SDP, para que los terceros e interesados tengan la oportunidad de
intervenir conforme consideren en derecho.

Articulo 30. Vigencia y Recursos. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de ejecutoria
y contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual
debera interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion
personal o por aviso, en los términos y condiciones establecidos en los articulos 71, 76 y 77 de la
Ley 1437 de 2011.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C.,

Revision Técnica:  Mauricio Enrique sta Pinilla. i¢ e Planeacion Territoria).
Glenda Amparo Kuna Saladen. Directora de Ldgaligacion y Mcjoramiento Integral de Barrios. %

Revision Juridica: »Cumilo Cardbna Casis. Subsecretario juridico. o
Miguel Hénao Henao. Director de Analisis y Conceplos Juridicos. 4
Adriana Silva Ordénez. P.E. Direccion de Analisis y Conceptos Juridi

Proyecto: Luis Fermando Garcia E. - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

|
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