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CONTRATO DE' ARRENDAMIENTO No. 374 -2018 PUNTO COMERCIAL SAN ANDRESITO
PLAZA |38 EL JINSTITUTO PARA LA ECONOMIA SOCIALAPES Y ENTRE HERNANDO
GIRAL}]"O GIRALDO.

Na?éjclﬁl;?;fodeié Contrato de, Arrendamiento
-~ | MARIA GLADYS VALERO VIVAS, mayorde edad, domiciliada en Bogota D.
; .| C. eidentificada conh Ja cédula de ciudadania No. 51.600.845, en calidad de

| Directora General. del Instituto para la Economia Social, segtin el Decreto de
Nombramiento No, 008 del cuatro {4) dé enero de 2016 y Acta de Posesion
No. 025. del cuatro (4) de enero de 2016, con facultad para contratar de
conformidad con el numeral 2 del articulo 18 Acuerdo IPES-JD No. 001 del
2007, Acuerdo IPES-JD No. 005 del 20 de junio de 2011, en el articuio 11 de
la Ley 80 de 1993 y actuando comoe representante legal del INSTITUTO PARA
LA ECONOMIA SOCIAL -IPES-, establecimianto }fiﬂco del orden Distrital,

-§F-artes.

¢ | transformado mediante ef Acuerdo N°® 257 de| 30 de yoviembre de 2006, con
4| NIT 899.999.446-0, quien en adelante se dgnominaya el ARRENDADOR por
ofra parie HERNANDO GIRALDO GIRALDO, también mayor de J!dad
identificado (a) con 1a cédula de ciudadania No, 19.141.632 de Bogota/ quien
obra.en su propio nombre y en adelante se denominara EL ARRENDATARIO.
1. Mediante el Art. 76 del Acuerdo 257 de 2006, “por el cual se dictan
normas béasicas sobre la estructura, -organizacién y funcionamiento de los
grganismos y de las-eniidades de Bogotd, distrito capital, v se expiden ofras
disposiciones", en su articulo 76 transformd el Fondo de Ventas Populares -
FVP en el Instituto para la Economia Social - IPES establecimiento publico del
orden disfrital, con personeria juridica, autcnomia administrativa y patrimonio
propio, adscrito a la Secretaria Disfrital de- Desarrollo Econdmico. 2. El
INSTITUTO PARA LA ECONQOMIA SOCIAL {PES, tiene coma mision Aportar al |
desarfollc ecandmico de la ciudad mediante la oferta. de alternativas de
generacion de ingresos a la poblacién de la economia informal que ejerce sus
zctividades en el espacio piblico, enfocadas a la formacion, el emprendimiento,
el fortalecimienio empresarial y la gestion de plataformas comerciales
competitivas; asi como administrar y desarrollar acciones de fortalecimiento del
Sistema Distrital de Plazas de Mercado 3. La recuperacion del espacio
pliblico es un imperative constituciona! y legal que debe garantizar el principio

de cenfianza legitima, evitando “una desestabilizacién cierta, razonable y
evidente -en fa relécién entre la administracién y los aoministrados’; y
exigiendo adoptar ‘“medidas adecuadas, necesarias y suficientes para

reubicar” a los vendedores informales que prueben que son sujetos de
proteccron de fa mi desarrolle de Io enalado en 'ntenciES‘f’de das

Modulo No. 374 localizado en la
, , _ ihte el centrato de arrendamiento
CA-218-02 cuyo plazo de vigencia confractual se encuentra vencido, por lo cual
las autoridades distritaies tendran que hacer o que esté a su alcance para
lograr la reubicacion de los vendedores informales, a quignes con anterioridad
se les habfa permitido ocupar parte del espacio. piblico, en sitios en donde
puedan desarrollar su actividad de manera permanente, ofrecer sus mercancias
con las minimas garantias de hlgcene y seguridad y sin que impida el uso y
disfrute colective o -comin del espacio’ plblico. 4. Teniendo en cuenta gue el
IPES, mediante la prornocién de formas asociativas de la economia popular, el
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]
fortalecimiento de competencias productivas, empresariales y comerciales, la
formacién del capital humano, generacidn de ingfesos y acceso -al crédito, el
apoyo a proyectos productivos y a ia organizacion productiva y, el apoyo a la
comercializacion mediante alternativas econémicas variadas; busca apoyar a
aquellas peblaciones, que poseen y muestran las capacidades para optar como
alternativa de generacidn de mgrésos. acceder a alternativas econdmicas y
comerciales de autoempleo o el camino de la creacion de microempresa. 5. La
Subdireccion de Gestion de Redes Socla!es e Informalidad, para el
cumplimiento de su misién, define las estrategias para la promocion y el
fortalecimiento de las redes de colectivos sociales y de formas organizativas
adecuadas y ajustadas. a las caracteristicas de los sectores informales, con el
fin de que constituyan interlocutores y receptores validos de los diferentes
programas de IPES. En el aspecto técnico, la Subdireccion de Gestidon Redes
‘Sociales e Informalidad, desarrolla alternativas para la aplicacion de las
politicas de generacion de oportunidades y mejoramiento de las condiciones de
vida de los sectores de la economia informal que desarrollan actividades en el
espacio ptiblico; dirige v orignta el disefio v la gjecucion de planes, estrategias y
acciones, en concordancia con los planes de-desarrollo, el plan.estraiégico y las |
politicas trazadas por el Gobierno Distrital y las Alcaldias Locales, dirigidos a
otorgar alternativas para los sectores: de la economia informal, por medio del
reordenamiento y la.reubicacién de las actividadas comerciales o de servicios y
establece al Reglamento de Operacion Comercial -ROC, de los formatos de
operacién comercial de las actividades asociadas al ‘espacio plblico, para su
cumplimiento por-parte de los usuarios o destinatarios del Instituto. Atendiendo
estas circunstancias |le Entidad presta acompafiamiento y apoyo  en
actividades que permitan el fortalecimianto de las alternativas comerciales ya
existentes, y a la vez .generai las iniciativas de emprendimiento y la
formalizacion de las alternafivas productivas segln disponibilidad presupuestal
a través de: &) Vingular a los vendedores informales atendidos por el IPES a

procesns proguctivos, gue busquen e! desarrollo de sus capacidades a traves
de procesos farmativos asl como, el acceso a alternativas economicas y

comerciales o la creacion de microempresa en el marco de la sconomla popular
'y el autofinanciamiento y la autogestion. b) Procesos de incubacion, creacion y
fortalecimiento de Unidades Productivas y Comerciales comprendido. en el
asesoramiento a empren‘dedores y microempresarios en la definicion de
matelos de negocio que propendan por 14 rentabilidad v sostenibilidad y en
consecuencia permitan mejorar su calidad de viga y nivel de financiamiento. ¢)
Incubacion, creacion y fortalecimiento de unidades productivas de poblaciones
vigtimas de la viclencia armada, con el objetivo de fortalecer capacidades vy ~
emprendimientos que faciliten la inclusién econdmica y social de dicha
poblacion. -d) Desarrollo de mecanismos que faclliten el -encuentro entre la
demanda vy la oferta de productos y servicios, dispuestos. por las microempresas
sujeto de atencién, asi coma por aguellos. agentes econdmicos interesados en
participar en el proceso de desarrollo de programas soportados en lineamientos
como:; Responsabilidad Social Empresarial y Comercio Justo. 6. Del mismo
modo, teniendo en cuenta que la Corte Constitucional mediante la
sentencia C-211-17, exhortd la implementacion de acciones afirmati_vas-
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y la evaluacion de las condiciones de vulnerabilidad para los vendedores
informales en “situaciones de debilidad manifiesta o pertenecientes a
grupos de especial proteccién que de acuerdo con la jurisprudencia
constitucional se encuentren protegidas por el principio- de confianza
legitima”, es decir, que la accion afirmativa se dirige al vendedor informai
que ocupa indebidamente el espacio plblico y esta protegido por el
principio de confianza legitima. 7. Que el Instituto Para La Economia
Social ~IPES- expidié la Resolucion No. 070 del 16 de marzo 2018,
mediante la cual establece la metodologia para evaluar el grado de
vulnerabilidad de los vendedores informales gue ocupan el espacio
plblico ¥y estan interesados en acceder a la oferta institucional; se
concluye que para el caso especifico. de los vendedores informales que
fueron reubicados en una alternativa comercial en cumgplimiento de la
seniencia SU-360 de 1989 y T-772 de 2003, y se encuentran ocupando
la misma en virtud de 'un acuerdo de voluntades cuyo plazo contractual
ya fenecibé, no es necesario evaluar el grado de vulnerabilidad al
usuario(a) por cuanto en e momento de su ingreso no era regquisito de

ingreso para ser reubicado. Cabe aclarar, que la Junta Directiva det

entonces Fonde de Ventas Popuiares ahora Instituto para la Economia
Social IPES, mediante Actas Nos. 03 y 05 del 16 de agosto y 27 de
octubre de 2006 respectivamente, aprobd la reduccidn del canon de
arrengdamiento en un 50% del valor inicialmente pactado en los contratos
de arrendamiento con los usuarios, 1a cual fue aplicada por el grupo de
cartera de la Subdireccién Administrativa y Financlera (SAF). 8.En
virtud de lo anterior y como quiera que el(a) sefior(a) HERNANDO
GIRALDO GIRALDO identificado(a) con C.C. No. 18.141.632 se
encuentra inscrito. (a) como vendedor (2) informal en la localidad de
Puente Aranda; fue reubicado en el punto comercial San Andresito
Piaza 38, Modulo No, 374 Jocalizado en la carrera 38 No. 10 A-25 de
esta ciudad, en .cumplimienta de las sentencias de la Corte
Constitucional N° SU-360 de 1899 y T-772 de 2003 y el contrato de
arrendamiento CA-218-02° cuyo plaze de vigencia contractual se
encuentra vencido. Que de acuerdo a los seguimientes realizados por el
arrendador en el punto comercial, se evidencia que el(la} beneficiario(a)
cumple corn las obligaciones contenidas en el acuerdo de reubicacion y
en el Reglamente Interno de funcionamiento de los pregramas de
reubicacién DG 180-2007 y se encuentra al dia por tode concepto con la
Entidad; por tante cumple los requisitos de permanencia en el programa,
por o que se solicita 1a elaboracion del contrato de arrendamiento.

0 3] eto

EL INSTITUTO PARA LA ECONOMIA SOCIAL -IPES- entrega a titulo de
airendamiento el médulo No, 374, ubicado en el Punto Comercial San Andresito
Ptaza 38, ubicado en la Carrera 38- No.10 A-21/25 de esta ciudad.
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Linderos

LINDEROS del médulo No. 374: Al oriente: Uina circulacion que separa de la
puerta No 1. Al occidente: Con el madule No 370. Al Norte: Con el madulo No
375. Al Sur: Una circulacidn que separa del madulo 317. Ubicacidn general:
Costado sur dei proyecto.

Destinacidn

El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el Inmueble tnica y
exclusivamente para actividades de Venfa y Comercializacién de Chaqueta
debidamente legalizadas. Y se obliga a no darle un uso contraric .3 la ley, al
orden ptiblico y a las buenas costumbres. lgualmente, €l Arrendatario se
abstendra. de guardar o permitir que dentro del Modulo se guarden elementas
inflamables, estupefacientes, tdxicos, insalubres, explosives o dafiosos para el
medio ambisnte y el ser humano. Ef Arrendatario faculta a! Arrendador para
que, directamiente o a través de sus funcionaries; visiten el inmueble para
verificar el cumpliimiento de las obligaciones del Arrendatario,

'tanto en Ia etapa pre~con’traotual y contractual 4

1. Suscribir el acta de entrega, devolucién y liquidacién del contrato 2. Coordinar |
ias accibnes necesarias para el cumplimiento del objeto del contrato, 3. |
Participar en la gestién del contrato, garantizando los principios de la funcién _

administrativa vy |a contratacion estatal previstos en el ortlenamiento juridico,

uaiqmer modifi cacqén deilas

Obligaciones del
Arrendatario

R Pagar cump[rdamente el canon de arrendamaento de manera anticipada,

deniro de los cinco (5) primeros dfds ‘de cada periodo mensual, en la
TESORERIA DEL INSTITUTO PARA LA ECONOMIA SOCIAL —IPES. 2'. Cuidar
y mantener en optimas condiciones, ordenado vy debidamente aseado tanio

interna como externamerite, el modulo o local. 3. Mantener en perfectas

condiciones de aseo, hlgtene seguridad, salubridad y moralidad el bien dado en
arrendamiento, 4. Durante el periodo de vigencia de este contrato, el
ARRENDATARIO se compromete a desarroliar las actividades con destinacién

exclusiva para adelantar la actividad de venta de productos y servicios

autorizados por el reglamente DG -180-07 o en el reglamento interng de

funcuonarm.nto vigente para ol programa de Puntos Comerciales. 5. Trabalar de
manera directa, personal 'y continua el modulo asignado. §. No ocupar con
mercancias u objetos madulo distinto al asignado, areas comunes o de
circulacion. 7. Informar por escrito al arrendador la nueva direccién y namero
ietefonico, cuando se praduzca cualguier cambic en su domicilio, 8, Cumplir las
directrices fijadas: por la Direccion General del Institito para la Economia Social

| -IPES- y las establecidas en el Reglamento DG-180-07 o en el reglamento

interno de funcionamiento vigente para el programa de Puntos Comerciales, el
cual hace parte integral del présente contrato v en general las normas del

Codigo de Policia. 9. Efectuar oportunamente y por su cuenta |as: reparaciones

o sustituciones necesarias por dafios o deterioro distintos a los derivados del
uso normal o de la accién del tiempe v gue fueren imputables al mal uso del
inmueble o a su propia culpa o la de sus deépendientes, es precise adverir que
tales reparaciones no hacen refergndia a construcciones anexas o

remodelaciones. 10. Realizar sus -actividades cumplierido las normas de
| seguridad industrial, salud e higiene ocupacional, sanitaria y ambiental vigentes.

11. Acstar Jos requerimientos, sugerencias: y las recomendaciones del
coordinador dei programa de conformidad a lo establecido en el Reglamento
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Interno de Funcionamiento DG-180-07 o en el reglamento internc de
funcionamiento vigente para el programa de Punios Comerciales. 12. Avisar de
inmediato al IPES sobre 1a ubicacion o instalacion de.cualguier tipo de mobiliario

aledario a los locales, por parie de otras empresas o personas, para 'a adopcion -

de las madidas y acciones & gue haya lugar, 13. Verificar y suscribir el acta de

entrega del local 6 moduio objeto def presente contrato, donde se describe la
composicion del respectivo modulo. 14, No ocupar el espacio plblica de forma

indebida y colaborar con las autofidades en la eliminacion de actividades
comefcidles ilegales o de preseridia irregular en el espacio publico. 15. El
ARRENDATARIO no podré de ninguna forma. vender, ceder o subarrendar el
modulo de venta o transferlr bajo ningdn titulo a terceros. Paragrafo. £l IPES
tendra la facultad de proceder a la restitucion del madulo de forma directa
unilateral mediante acta y mediacion de un ente de control. 16, Restituir el

espacio 0 area a la terminacidn del contrato o por causa legal que asi lo
determine, en buen estado, salvo el deterioro proveniente del uso legitimo. En

caso de desmejora, sera responsable por los dafios gue se causen en el
modulo. 17, Cumplir con los requerimientos del supervisor y suscribir las actas y
medificacionés gue se generen en la ejecucion del.contrato de conformidad a fo
establecido en el Reglamento DG-180-07 o en el reglamento interno de
funcionamiento vigente para el programa de Puntos Comerciales.18. Dar
esfricto cumplimiente a los términos pactados en el contrato y por ninglin motivo
suspender o abandoenar el cumplimiento del objeto cohtratado. 19. Las demas

.obligaciones que por ley o por &l contrato.le correspondan.

Arre

Obllgac iones de!

1dador

A AT b A

1.Cumplir con lo estipulado por la lLey 80 de 1993, y sus decretos
reglamentarios, la Ley 1150 de 2007, 1a Ley 1474 de 2011, el Decreto 1082 de
2015 y demés normas concordahtes que lo reglamentan, en lo aplicable al
presente contrato y por las normas civiles y comerciales que le sean aplicables.
2. Suministrar al contratista la informacion que se reguiera para el cumplimiento

del objeto contractual. 3. Informar oportunamente al contratista sobre cualquier |
decision administrativa que-tenga incidencia en el objeto del conirato. 4. Eiercer

la supervision del contrato de conforimidad con la Ley 1474.de 2011. §. Entregar
al ARRENDATARIC{A) en buen éstado el bien dado en arrendamiento, y apto
para realizar l& actividad comercial para ia cual es destinado, con ia finalidad de
ser explotado de acuerdo con los términos y espiritu de este contraio. -6.

Redilizar el respectivo registro fotografico al momerito de hacer entrega del
modulo al arrendatario 7. Iniciar las acciones legales correspondientes en caso
de incumplimiehto por parte del (la) arrendatario(a) de cualquiera de las
obligaciones a sy cargo. 8. Asumir el costo de los servicios de energia,

-acueducto, alcantariliado, aseo y vigilancia privada. 9. Asumir el costo de

mantenimiento en el punto comercial, e informar al arrendataric con una
antelacion no menor a 15 dlas habiles sobre las obras de mantenimiento que se
realizaran en el Punto Comercial 10. Aplicar el Reglamento Interno de
Funcionamiento establecido para el Programa DG-180-07 o en &l reglamento
interno de funcienamiento vigente para ¢l programa de Puntos Comerciales, e
cual hace parte integral del presente acuerdo y en general las normas del
Cadigo de Policia.

El pago de los servicios. pdblicos de Energla, Acueducto, Alcantariliado y asen

Servicio
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se encuentra a cargo del Instituto para la Economia Social -IPES.
Se efectuara la entrega del inmueble, al arrendatario(a) mediante acta de
entrega y recibd, la cual contendré la descripcidn detallada de los elementos
De la:entrega gue recibe,, PARAGRAFO LA ARRENDATARIA, a la terminacién del contrato
restitulrs €l inmueble aj ARRENDADOR, en el mismo estado en que lo recibid,
salvo el deterioro provenierte por ¢l uso y goce legltimos.
Tres {03) Afos, contados a parlir de |a suscripcion del acta de entrega y recibo
Plazo del médule por parte del (la) arrendatario(a), el cual no se prorrogard
automaticamente.
Para todos los efectos legales vy fiscales el monto del presente contrato
serd por la suma anual de QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL
Valor total del CIENTO TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($-564.132),
confrato el cual se incrementard al inicio de la segunda y tercera anualidad
respectivarmente del presente contrato, en el porcentaje que repotte el
DANE como [ndice de Precios al Consumidor —IPC- Nacional observado
para €l ‘afio inmediatamente anterior.
El valor serd cancelado al {PES por EL (LA) ARRENDATARIO(A) en la
primera anualidad de DOCE (12) CANONES MENSUALES DE
CUARENTA Y SIETE MIL ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE.
($47.011), de manera anticipada, dentro de los cinco (5) primeros dias
de cada periodo mensual, €n la TESORERIA DEL INSTITUTO PARA LA
ECONOMIA SOCIAL -IPES-, ¢ a fravés de la cuenta de ahorros No.
006800880665 del banco Davivienda; para la segunda y tercera
anualidad el valor del canon se incrementard de acuerde al porcentaje
que reporte el indice de precios al consumidor IPC- Nacional observado
para el afio inmediatamente anterior.
El INSTITUTC PARA. LA ECONOMIA.SOCIAL - IPES, con el fin de realizar &l

saguimiente vy verificar el cumplimiento del confrato v [a calidad de los bienes o
servicios contratados, adelanfara los debides coptroles a través de Ia
SUPERVISION, que sera ejercida por el SUBDIRECTOR DE GESTION
REDES SOGIALES E INFORMALIDAD, guien es designade (a)} mediante el
presente documento por la. Direccion General dei IPES. En tode caso, el
Ordenador del Gasto podré variar unilateralmente en cualguier momento |a
designacion del supervisor.

1. Efectuar el seguimients, evaluacidn, vigilancia v control sobire el desartollo
del objeto contractual, de forma integral, de tal manera gque abargue el aspecto
técnico, administrativo, financlerb, para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones pactadas en el contrato. 2. Examinar, analizar, evaluar y verificar la
calidad, cantidad y en general todas las condiciones de tiempo, modo v lugar,
las: especificaciones técnicas, econdmicas del contralo a supervisar, y realizar
las actividades necesarias y suficientes para el cabal cumplimiento del objeto
contractual. 3. Tramitar ante la Subdireccién respectiva, en debida forma. y de
manera oportuna, las modificaciones contractuales y terminaciones.anticipadas.
Presentar los documentos requeridos ante la Subdireccion Jurfdica y de
Contratacién _con antelacién. 4. Solicitar a la Subdireccién Juridica y de

Supervision

Obligaciones del
Supervisor
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Contratacion, en caso de incumplimiento de: cualquiera de las obligaciones
confractuales por parte del a, que se inicien las acciones legales para
restitucién, 5. Una vez terminado el contrato proceder a realizar la liquidacian
del conirato. 8. Presentar al Subdiractor de Gestién y Redes Socidles e
Informalidad, informes mensuales de las novedades con fundamento en el
trabajo de campo. 7. Verificar el cumplimiento de los pagos de los servicios
ptiblicos a cargo del (la) arrendatario(a), cuando hublere lugar al pago de Jos
mismos por el arrendatario. 8. Para la realizacibn de estas acciones, el
supervisor debera atender 'y dar cumplimiento a lo dispuesto en el Manual de
4 i Contratacion, Supervision e Interventeria del INSTITUTO PARA LA ECONOMIA
.4 | SOCIAL. IPES.
.+ 1 1. De acuerdo ai articulo 2.2.1.2.1.5.4 del decreto 1082 de 2015 la entidad es
libre: 0 no de hacer exigible las garantias dentro de los cantratos de minima
cuantla; teniendo en cuenta que el valor del presente contrato no supera la
cuantia exigida por las empresas aseguradoras la eritidad se abstiene de
exigirla, 2. EL (LA) ARRENDATARIO{A), en documento anéxo, manifestd que
-+ | NO desea amparar los bienes de su propiedad o de terceros, que sé& encuentren
. ¢ | bajo su custodia en el Madulo y/o Puesto asignado, asi misime manifiesta que
‘¢ | asume toda la respansabilidad que afecte las mercancias y los bienes que se
encuentren en el Modulo 374, en el evento en que desee amparar lales bienes
podra constituir y presentar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
: - ¢ | suscripcién del acta de entrega v recibo del Médulo y/o Pueste asignado, la
G';l'r‘%mtias . | pdliza de seguro correspondiente, expedida por una compafita de seguros
£ 3 © & | legaimente autorizada para funcionar en el pais. El valor del pago de la prima de
: la péiiza de seguro y sus demas modificaciones y complementos. estaran a
cargo Unica y exclusivamente del (la) ARRENDATARIO{A). PARAGRAFO 1. El
seguimiento ‘a la presentacién de la Péliza de que se krata, corresponde al
supervisor del contrato. PARAGRAFO 2. No constituye condicion para la
ejecucidn y cumplimiento dal presente contrato, la presentacién de la péliza de
seguro, la cual corresponde Unica y exclusivamente al (la) ARRENDATARIO
(A). PARAGRAFOQ 3. En todo caso, el INSTITUTO PARA LA ECONOMIA
SOCIAL IPES- se exime de toda responsabmdad por la pérdida, dafic o
deterioro de los blenes de propledad del (la) ARRENDATARIO(A} o de terceros.
tales eomo equipos, maquinaria, accesorios, mercancias, elementos, dineros,
gue se encuentren bajo su custodia en el Mddulo y/o Puesto asignado, cuyo
cuidado es de exclusiva responsabilidad del (la) ARRENDATARIO(A).
L% *# | Todos los gastos correspondientes a impuestos, tasas y similsrss, nacionales vy
Gastos | ! distritales, derivados de la ejecucion del contrate, asi como la constitucion de
Garantias, seran asumidas por cuenta del {la) ARRENDATARIO(A).
Los dafios gue se ocasionen, al Inmueble. o a los elementos que se describen
en el acta de enirega que se anexa, por &l Artendatario, por responsabilidad
suya o de sus dependientes, serdn asumidos en si totalidad por el Arrendatario,
lgualmente, el Arrendatario se obliga a cumplir con Jas obiigaciones previstas en
los' articulos 2029 y 2030 del Cddigo Civil. El Arrendatario se abstendra de
hacer mejoras de cualguier clase al Inmueble sin permiso previo y escrito del
Arrendador. Las mejoras al inmueble seran del propietario del Inmueble y no
habra lugar al reconocimiento del precic, costo o indemnizacién alguna al
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Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no pedran retirarse salvo
que el Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Arrendatario accederd
inmediatamente a su costa, dejando el Inmueble en el mismeo buen estado en
que lo recibié del Arfendador, salvo el deterioro natural por el uso-legitimo. EL
(LA) ARRENDATARIO(A) permitiré en cualquier momento, la realizacion de
visitas por parte. del ARRENDADOR, a través de funcionarios y/o contratistas
designados, con el propésito de verificar el estado de conservacion del inmugble
u otras circunstancias relacionadas con el objeto del contrato,

Fuerza mayor o
caso. fortuito

EL (LA) ARRENDATARIO(A) quedara exento de toda responsabilidad por
cualquier dafio que se presente en el bien dado en arrendamiento durante el
tiempo de ejecucion del contrato y-lo exonera de indermnizar al ARRENPADOR,
cuando se concluya por parte de este litimo o por la autoridad competenie
cuando sea necesaria su infervencian, que tales hechos son el resuliado de
Caso Fortuito 0 Fuerza Mayor. EL ARRENDADOR, INSTITUTO PARA LA
ECONOMIA SOCIAL -IPES- quedarsd exento de toda responsabilidad por
cualquier dafic que presente el médulo asignado durante la ejecucién del
presente contrato.

Las partes podran acordar la terminacion bilaterat del presente Contrato cuando

Terminacion medien circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, razones de mutua
converiencia, eventos en los cuales se procedera a la liguidacion.
Perfeccionamiento | El presente contrato se perfecciona con la firma de las partes. Para su ejecucion
y ejecucién se requiere la suscripeion por las partes del acta de entrega del modulo.
EL (LA) ARRENDATARIO(A) se obliga a mantener a |a Entidad indemne de
tndemnidad cualquier reclamacion proveniente. de terceros, que tenga como causa sus

propias actuaciones.

Exclusion de la
Refacidn Laboral

EL (LA) ARRENDATARIO{A) tendrd derecho Gnicamente a los emolumentos
expresamente convenidos y por consiguiente, no se genera el pago de ningln
tibo .de prestaciones, dada la naturaleza de! contrato. Asi mismo, no existira
relacion alguna entre el IPES y las personas due él {la) ARRENDATARIO(A)

ponga = disposicion para la sjecucion del prasenta contrata.

Inhabilidades e
Incompatibilidades

EL (LA} ARRENDATARIO(A), declara bajo la gravedad del juramento, el cual se
entiende prestado con la firma del presente contrato, que no se halla incurso en las
causales de inhabilidad e incompatibilidad para contratar, consagradas en la
Constitucién Politica v en la ley, Asi misma, manifiesta que no se encuentra
incluido en los boletines emitidos por la Contralorfa General de la Reptblica, por
declaratoria de responsabilidad fiscal, debidamente ejecutoriada.

Clausula Especial

La celebracion del presente contrato de arrendamiento no constituye acto de
gomercio, €n consecuencia el (la) ARRENDATARIO(A) no podra exigi
reconocimiento de prima alguria a la terminacién o restitucién del bien dado en
amendamiento. '

Cesion del Contrato

Este contrato es intuito persona; por lo tanto, el ARRENDATARIO no podra
ceder total o parcialmente &l presente contrate sin ia autorizacion previa,
expresa y escrita del IPES. En todo caso, de otorgarse esta autorizacion,
permanecerd intacta la responsabilidad del ARRENDATARIO respecto de la
parte del contrato que éste haya ejecutado con arreglo a sus estipulaciones. En
caso que el ARRENDATARIO ceda el presente contrate, sin la autorizacion
escrita por parte del IPES y la suscripcign de la minuta regpectiva, procedera a
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la terminacion dsl contrato, con la aplicacion de tas sanciones respectivas. 1
Doé:‘u hentos Forman parte de! presente-contrato, los documentos basicos y antecedentes del
T misma, v las que se deriven de su ejecucion,
En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones adqtiridas por el
L CONTRATISTA, el IPES podra imponer multas sucesivas sin superar el 30%
i por ciento del valor del contrato. Lo anterior de conformidad con lo establecido
;wﬁltas en el articulo 17 y el paragrafo 2 del articulo 33 de ia Ley 1150 de 2007, Las

multas serén impuestas siguiendo &l procedimiento establecido en el articulo 86
de la Ley 1474 de 2011. Las multas aqui pactadas se impondran, sin que por
ello el IPES pierda su derecho a reclamar la indemnizacién de los perjluicios
causados con el incumplimiento que dio lugar a la aplicacion de la multa.

G.!a@isula' Pena[_?

it g R R R S

En caso de declaratoria de incumplimiento total o parcial de las obligaciones de! |

presente contrato, el Arrendatario debe pagar al INSTITUTO PARA LA
ECONOMIA SOCIAL, a titulo de indemnizacion, ura suma equivalente al veinte
(20%) por ciento det valor del contrato. Ei valor pactado de la presente clausula
‘penal es el de la estimacion anticipada de perjuicios. No obstante, la presente
clausula no impide &l cobro de todos fos perjuicios adicionales gue se causen en
adicién & citado valor. Este valor puede ser compensado con los montos que el

arrendatario adeude al Arrendador con ocasion de la ejecucion del presente
Contrato, '

1) El arrendador se reserva [a faculiad de enajenar el derecho real de dominio,
participacién o cuota parte de la propiedad punto comercial San Andresito Plaza
38 identificada con folic die matricula inmiopiliaria 56C — 135 — 01 » 09 ubicada
en la carrera 38 No 10% - 25 al arrendatario/a, la entidad podrd manifestar
expresamente y por escrito su voluntad de enajenacién. 2) El procedimiento
para la enajenacion voluntaria por parte de la Entidad, estara sujeto al Plan de
Enajenacion. Distrital y la correspendiente autorizacion por parte de la Alcaldia
Mayor. 3) Las condiciones de enajenacién estaran sujetas al pracedimiento
establecido en el Estatuto General de Contratacién Ley 80 de 1993, Ley 1150
de 2007, Ley 1474 de 2011 y Decretc Reglamentaric 1082 de 2015 y demas
normas relacionadas. PARAGRAFQ: En caso que el arrendador manifieste su

voluntad de enajenacion, el Instituto para la Economla Social ~IPES- concedera
Ia opcion de compra al arrendatario/a (Beneflciario) en 1os tarminos previsios en
la Ley.
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acién del

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 60 de la ley 80 de 1993 modificado

por el-arifculo 217 del decreto 019 de 2012, medificade por el articulo 32 de fa |

Ley 1150 de 2007, los contratos considerados de tracto sucesivo, es decir,
aquellos cuya ejecucion se prolongue en el tiempo y los demas que lo
requieran, deben ser liguidadog, gsi mismo, establece en el articule 11 de la
Ley 1150 de 2007, que el contrato se liguidara, de comtin acuerdo, dentro de los
‘cuatro (04) MESES siguientes a la terminacién del mismo por cualquier causa.

Declfa_rLtoria de
Inci:ur_:nr}limientq._g

P4

En caso de incumplimiento a las obligaciones del arrendatarlo derivadas del
presente contrato, el INSTITUTO PARA LA ECONOMIA SOCIAL adelantara el
procedimiento establecide.en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011, para la
imposicion de multas, sanciongs Y declaratorias de incumplimiento:

Liqui

uidacién *© | En el evento que el ARRENDATARIO(A) no eoncurra a la liquidacion dei
unilateral del . ;| Contrato, o no se llegue a acuerdo entre las partes respecto de los términos y
ot = & g
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ALCAYOR
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contrato contenido de la liquidacién, esta serd practicada unilateralmente por ¢l IPES
dentro de los dos (2) meses siguientes al vencimiento del término previsto para
la liquidacion convenida ¥ se adoptara mediante acto administrative motivado
susceptible de los recursos y acciones de Ley.

Este contrato se rige por las disposiciones de la Ley 80 de 1993 y sus decretos
Legislacion reglamentarios, la Ley 1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015.y demas normas
aplicable concordantes due lo reglamentan, en lo aplicable. &l presente contrato v por las.

normas civiles y comerciales quele sean aplicables.
Los confiictos que se preseriten durante' la ejecucion del objeto contractual, se

Soluctdn De solucicnaran mediante 108 mecanismos. de- arreglo directo y conciliacion. En
Controversias. caso de que estos mecanismos llegaren a fracasar, se acudira a la jurisdicclon
competente.

Para todos los efectos legales y fiscales relacionados con este contrato, las
Domicilio-y fecha partes acuerd.an com.o.do[r'nicilip' confractual la ciudad de Bogota Distrito Gapi@ai,
" suscripein EL IPES recibe notificaciones en la Calle 73 N* 11-66 correo electronico
sjuridicac@ipes.gov:co, LA CONTRATISTA en la Carrera 3D 32 A-16 SUR, en
donde para constancia y de conforridad con su contenido lo suscriben a los

[
T o [TERVRWRY (10D

MARIA GLADYS VA_LERO VIVAS: HERNANDO GIRALDO GIRALDO

INSTITUTO PARA LA ECONOMIA SQOCIAL - C.C. No. 19.141.632 de Bogota
~IPES [# ARRENDATARIO(A)
ARRENDADOR
i L
NOMBRE; CARGO O CONTRATQ i 1 FIRMA FECHA

Elabord Leénidas Jiménez Setomonte— SGRS1 481-2018 e Tt 25 B s o

Rawvind ) Toes s Lpén Alunrex - SGRS)Z26-2018 e, I

Rovisd “Sandrz Lilinna Melpar Chica.— SIC T

. Hemdn Carrasauilla Coral - Subdirector Juridisa y de-Contratacidn / 7*

Reviso y Aprobd . (E} . / /j//j - ! 1’/"

Reyisd Christian Solis -- Asesor Direecidn General </,

tios arriba firmantés declardmos que li¢mos. revisado. el presente documento y lo enconlratnes.ajustado & las normas-y disposiviones lepaley vigentes y por-lo

fanta, bajo nuestra responsabilidad, 10 presemtantos pata firma de la Pirectore Gegeral del Instituto para la Ecohomia Social [PES
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